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CONGRESO DEL ESTADO DE BAJA CALIFORNIA
SECCION: Diputados
NO. OFICIO: ESS/450/2026
ASUNTO: Se presenta iniciativa

Mexicali, Baja California 30 de septiembre de 2024
“2026, Ao de la Educacién para la Construccidn de la Paz”

Diputado Eligio Valencia Lépez
Presidente de la mesa directiva de la
Honorable XXV Legislatura del Congreso
Del Estado de Baja California

Por medio del presente y con fundamento en lo dispuesto en los articulos 110, primer
parrafo, fraccién |, 112, 115, primer pdrrafo, fraccidn | y demds aplicables de la Ley
Orgonlco del Poder Legislativo del Estado de Baja Cadlifornia, solicito de la manera
mds atenta se inscriba en el orden del dia de la siguiente sesidn ordinaria del H.
Congreso del Estado la siguiente propuesta de iniciativa con proyecto de decreto
por el que se reforman y adicionan diversas disposiciones de la Ley del Registro
PUblico de la Propiedad y de Comercio para el Estado de Baja Cadlifornia y de la
Ley del Catastro Inmobiliario del Estado de Baja California, en materia de
vinculacién y actualizacién de la informacién registral y catastral.

Sin ofro asunto en lo particular, aprovecho la ocasién para enviarle un cordial
saludo, quedando en la espera de cualquier duda o aclaracién que se pueda
suscitar.

Anexos: Original de la iniciativa presentada
C.c.p Minutario
C.c.p Archivo
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Dip. Eligio Valencia Lépez

Presidente de la Mesa Directiva de la
Honorable XXV Legislatura del Congreso
del Estado de Baja California

Presente

Companeros y Companeras Legisladores:

La suscrita Diputada Evelyn Sanchez Sanchez, a nombre propio y en representacion
del Grupo Parlomentario de Morena de esta XXV Legislatura Constitucional del
Congreso del Estado de Baja California, de conformidad con lo establecido en los
articulos 27, fraccion Il 'y 28, fraccidn |, de la Constitucion Politica del Estado Libre y
Soberano de Baja California, asi como en los numerales 110, fraccién I, 112, 115,
fraccién I, 116 y 117 de la Ley Orgdnica del Poder Legislativo del Estado de Baja
California, someto a consideracién de esta Honorable Asamblea INICIATIVA CON
PROYECTO DE DECRETO POR EL QUE SE REFORMAN Y ADICIONAN DIVERSAS
DISPOSICIONES DE LA LEY DEL REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD Y DE COMERCIO
PARA EL ESTADO DE BAJA CALIFORNIA Y DE LA LEY DEL CATASTRO INMOBILIARIO DEL
ESTADO DE BAJA CALIFORNIA, EN MATERIA DE VINCULACION Y ACTUALIZACION DE LA
INFORMACION REGISTRAL Y CATASTRAL, misma que sustento, con base en los
razonamientos siguientes:

EXPOSICION DE MOTIVOS

La seguridad juridica sobre la propiedad inmobiliaria constituye un elemento
indispensable para garantizar la certeza en las relaciones patrimoniales, facilitar la
transmision de bienes inmuebles y procurar que la informacién en poder de las
autoridades corresponda, en la mayor medida posible, con la realidad juridica de
estos.

En el Estado de Baja California, el Registro PUblico de la Propiedad y de Comercio es
la instifucidn responsable de realizar la actividad registral y dar publicidad a la
situacion juridica de los bienes y derechos, asi como a los actos juridicos que requieran
inscripcién para surtir eficacia frente a terceros. La propia Ley establece que pueden
ser materia de registro los actos, convenios y contratos relacionados con la
constitucion, transmisién, modificacién, afectacién y extincidn de derechos reales o
personales.
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Por su parte, los catastros municipales integran y administran la informacién catastral
de los bienes inmuebles ubicados dentro de sus respectivas jurisdicciones, atendiendo
a finalidades administrativas, territoriales y fiscales.

Si bien la informacion registral y la catastral tienen naturaleza, efectos y finalidades
juridicas diferentes, ambas se encuentran relacionadas con un mismo objeto material:
los bienes inmuebles.

En la practica, la falta de un mecanismo obligatorio que comunique de manera
sistematica los cambios de titularidad inscritos en el Registro PUblico a las autoridades
catastrales puede provocar que un mismo inmueble aparezca inscrito a nombre de
una persona en el Registro Publico y permanezca registrado a nombre de otra en el
padrén catastral.

El diagndstico formulado por la Asociacién de Agentes Inmobiliarios de Baja California
identifica precisamente inconsistencias relativas al propietario, direccién, superficie,
linderos y colindancias, asi como los problemas posteriores que dichas diferencias
pueden ocasionar en nuevas operaciones inmobiliarias.

La legislacion registral vigente contiene ya elementos que permiten avanzar hacia
una solucién institucional a esta problematica.

El articulo 20 de la Ley establece que el folio electrénico correspondiente a un
inmueble contiene, entre otros datos, su descripcién, ubicacion, superficie, medidas y
colindancias, numero de cuenta catastral y ftitular registral. Por tanto, la propia
estructura del sistema registral ya incorpora informacién susceptible de vinculacién
con la informacién catastral.

Asimismo, la fraccién XXIIl del articulo 9 faculta al Director del Registro PUblico para
coordinarse, mediante cualquier mecanismo, sistema o instrumento, con los catastros
municipales, a efecto de impulsar la modernizacién, vinculacién y armonizacion de la
informacién registral y catastral.

No obstante, dicha disposicidon establece actualmente una facultad general de
coordinacion, pero no contempla un procedimiento obligatorio y automdtico de
comunicacion respecto de cada traslado de dominio que sea definitivamente

inscrito.
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Es precisamente en este punto donde se encuentra la oportunidad de perfeccionar
el marco juridico vigente.

La reforma que se propone reconoce que los titulos traslativos de dominio pueden
ingresar al Registro Publico por distintas vias.

La propia Ley define como titulo al documento pUblico o privado mediante el cual se
adquiere, modifica, transmite, extingue, limita o grava un derecho real o personal.
Asimismo, dispone que para el registro de documentos puUblicos o privados deberd
exhibirse su original o copia certificada y que, tratdndose de documentos privados,
sus firmas deberdn encontrarse ratificadas ante las autoridades previstas por la
legislacion civil.

La legislaciéon registral contempla, ademds, un procedimiento especifico para la
ratificacion de documentos privados ante el Registrador o Subregistrador.

Por tanto, para efectos de la reforma deben reconocerse dos supuestos operativos.

En el primero, cuando conforme a la legislacion civil aplicable el acto traslativo de
dominio pueda constar en documento privado por encontrarse dentro del supuesto
de cuantia correspondiente, el titulo podrd ser presentado directamente ante el
Registro PUblico, previo cumplimiento de los requisitos legales y de ratificaciéon que
resulten aplicables.

En el segundo, cuando por la naturaleza o cuantia del acto resulte necesaria su
formalizacion mediante instrumento publico, el acto serd otorgado ante Notario
PUblico y posteriormente presentado al Registro PUblico para su inscripcién.

En ambos casos existe un elemento comun: el Registro PUblico conoce del titulo, lo
califica y, cuando resulta juridicamente procedente, practica la inscripcién definitiva.
Por esa razdn, se considera que el Registro PUblico constituye el punto institucional
idéneo para generar la comunicacién a Catastro.

La reforma parte de una regla fundamental: la actualizacion catastral no sera
requisito previo para practicar la inscripcion registral ni condicionard la continuacién

del procedimiento ante el Registro Piblico, salvo los documentos o requisitos
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catastrales que la legislacién vigente expresamente establezca para la procedencia
de la inscripcion.

Lo anterior resulta particularmente relevante porque la Ley establece que la funcién
registral se rige por los principios de inscripcion, legalidad, legitimacién y fe pUblica
registral, y que las causas de suspensidon o denegacién deben aplicarse estrictamente
conforme a los requisitos establecidos en la legislacion.

La Ley también establece actualmente un procedimiento registral claramente
definido: RECEPCION DEL TiTULO — ANALISIS DE ANTECEDENTES — CALIFICACION —
AUTORIZACION O RECHAZO DEFINITIVO — INSCRIPCION — EMISION DE BOLETA DE
INSCRIPCION.

La presente iniciativa no pretende alterar ese procedimiento ni incorporar a Catastro
dentro de la calificacion registral.

Por el contrario, la comunicacién catastral surgird Unicamente después de practicarse
la inscripcién definitiva del traslado de dominio.

En consecuencia, la secuencia propuesta serd: TITULO TRASLATIVO DE DOMINIO —
PRESENTACION AL RPPC — CALIFICACION REGISTRAL — INSCRIPCION DEFINITIVA —
AVISO DEL RPPC A CATASTRO — ACTUALIZACION CATASTRAL EN UN MAXIMO DE 10
DiAS HABILES.

Cuando el ftitulo haya sido presentado directamente por los particulares, el
procedimiento operard de la misma manera.

Cuando haya sido formalizado ante Notario PUblico y presentado por éste fisica o
electronicamente, el procedimiento tampoco variard: la obligacién de
comunicacién se producird por el hecho objetivo de haberse practicado Ia
inscripcion, independientemente de quién haya presentado el titulo.

Esta solucion evita trasladar al ciudadano o al fedatario publico una carga
administrativa adicional y garantiza, ademds, que todo traslado de dominio
efectivamente inscrito sea comunicado, sin depender de la via mediante la cual
ingresd al Registro Publico.
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Una vez recibido el aviso registral, se propone establecer un plazo mdximo de diez dias
hdbiles para que la autoridad catastral efectie la actualizacién de titularidad que
legalimente corresponda.

El aviso deberd contener los datos suficientes para vincular inequivocamente el
inmueble registrado con el padrén catastral, incluyendo, cuando menos, los datos de
identificacion del inmueble, nUmero de cuenta o clave catastral, folio electrénico o
antecedente registral, datos de la inscripcién y datos del nuevo titular.

La comunicacion deberd privilegiar los medios electrénicos y la interoperabilidad
institucional.

Esto resulta congruente con la legislacién vigente, pues el Sistema de Informaciéon
Registral estG concebido para recibir, capturar, archivar, custodiar, enviar e
intercambiar informacién relacionada con los actos registrales.

Asimismo, el procedimiento registral puede desarrollarse electrénicamente y la
legislacion ya reconoce la presentacion electrénica efectuada por fedatarios y
usuarios autorizados.

Debe precisarse que la comunicacién de un traslado de dominio no tendrd por efecto
modificar automdticamente cualquier discrepancia fisica existente entre ambos
sistemas.

La Ley exige actualmente, para documentos mediante los cuales se transmita,
adquiera o modifique la propiedad, documentacion catastral determinada y que los
documentos traslativos contengan ubicacién, clave catastral, superficie, medidas y
colindancias.

Sin embargo, la presente reforma debe distinguir entre actualizacién de titularidad
derivada directamente del acto inscrito y modificaciones relativas a superficie,
medidas, colindancias, subdivisiones, fusiones, nomenclatura u otfras caracteristicas
que requieran un procedimiento administrativo propio.

En consecuencia, el aviso posterior a la inscripcién tendrd como finalidad primordial
mantener actuadlizada la fitularidad catastral, sin sustituir los procedimientos

especificos que resulten necesarios para modificar otros elementos del inmueble.
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De esta forma, la reforma no altera las competencias del Registro PUblico ni de los
catastros municipales; establece un puente obligatorio de informacién entre ambos.

La finalidad es sencilla, que todo nuevo traslado de dominio que haya superado
satisfactoriomente el procedimiento registral y quede definitivamente inscrito
produzca, como consecuencia administrativa posterior, la comunicacién necesaria
para que Catastro actualice oportunamente su padrén.

Con ello se fortalece la seguridad juridica, se disminuye la generacidn de nuevas
inconsistencias, se facilita la realizacién de operaciones inmobiliarias futuras y se
aprovecha la infraestructura institucional y tecnolégica existente.

Aunado alo anterior, se presenta un cuadro comparativo para establecer los cambios
que se presentan en la presente iniciativa de reforma a Ley del Registro PUblico de La
Propiedad y del Comercio para el Estado de Baja California, véase:

LEY DEL REGISTRO PUBLICO DE LA
PROPIEDAD Y DEL COMERCIO PARA EL

LEY DEL REGISTRO PUBLICO DE LA
PROPIEDAD Y DEL COMERCIO PARA EL

obligaciones del Director, las siguientes:

la XXIL.- (...)

XXlll.-  Coordinarse por medio de
cualquier mecanismo, sistema o
instrumento con los catastros
municipales, a fin de impulsar la
modernizacion, vinculacién y

armonizaciéon de la informacién registral
y catastral conforme a las disposiciones
aplicables; y

ESTADO DE BAJA CALIFORNIA ESTADO DE BAJA CALIFORNIA
TEXTO VIGENTE PROPUESTA
ARTICULO 9- Son facultades y|ARTICULO 9.- Son facultades y

obligaciones del Director, las siguientes:

I a XXIl.- ...

XXlll.- Coordinarse por medio de
cualquier mecanismo, sistema o
instrumento con los catastros
municipales, a fin de impulsar Ila
modernizacion, vinculacién y

armonizacién de la informacién registral
y catastral conforme a las disposiciones
aplicables, asi como establecer los
mecanismos necesarios para la
transmisiéon de los avisos derivados de la
inscripcion definitiva de actos traslativos
de dominio sobre bienes inmuebles, en
los términos de esta Ley; y
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XXIV.- Las demads que le confiera esta Ley
y demds ordenamientos aplicables.

ARTICULO 22.- El procedimiento para la
inscripcion de titulos en el Registro
PUblico serd el siguiente:

la V.- (...)

V.- SIN CORRELATIVO

ARTICULO 22.- El procedimiento para la
inscripcidn de fitulos en el Registro
PUblico ser& el siguiente:

la V- (...)

V.- Tratandose de titulos mediante los
cuales se transmita el dominio de bienes
inmuebles, una vez practicada Ila
inscripcion definitiva, el Registro Publico
remitira a la autoridad catastral del
municipio en que se ubique el inmueble
un aviso de actualizaciéon de titularidad,
con independencia de que el titulo haya
sido presentado directamente por los
particulares o por Notario Publico,
Corredor Publico, autoridad o usuario
autorizado.

El aviso se realizara preferentemente
mediante medios  electronicos y
contendra los datos necesarios para
identificar el inmueble, su clave o cuenta
catastral, el folio electrénico o
antecedente registral, los datos de la
inscripcién y la identidad del nuevo titular.

La remision del aviso sera posterior a la
inscripcion 'y no constituira requisito
previo para ésta ni suspenderd o
condicionara el procedimiento registral.

La autoridad catastral competente
efectuara la actualizacion de titularidad
que legalmente corresponda dentro de los
diez dias habiles siguientes a la recepcién
del aviso. La actualizaciéon prevista en
esta fraccibn no comprendera la
modificacién automatica de superficie,
medidas, colindancias, ubicacion,
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nomenclatura, subdivisiones, fusiones u
otros elementos cuya modificacion
requiera procedimiento especifico
conforme a las disposiciones aplicables.

De manera complementaria a la modificacién planteada a la Ley del Registro PUblico
de la Propiedad y de Comercio para el Estado de Baja California, resulta necesario
adecuar la Ley del Catastro Inmobiliario del Estado de Baja California, a efecto de
establecer la obligacién correlativa de las autoridades catastrales municipales de
recibir, procesar y reflejar oportunamente en sus padrones los cambios de titularidad
derivados de actos traslativos de dominio definitivamente inscritos.

La actualizacion coordinada de la informacién registral y catastral constituye un
elemento relevante para fortalecer la certeza respecto de la situacion juridica y
administrativa de los bienes inmuebles.

El Registro PUblico de la Propiedad y de Comercio y los catastros municipales
desarrollan funciones diferenciadas. El primero tiene a su cargo la actividad registral y
la publicidad de los derechos y actos juridicos inscritos; mientras que los segundos
tienen como finalidad integrar y conservar informacién relativa a la identificacion,
localizacion, descripcidn, caracteristicas y titularidad de los bienes inmuebles.

La Ley del Catastro Inmobiliario establece expresamente como una de las finalidades
del Catastro integrar y mantener actualizada la informacién relativa a los registros,
padrones y documentos referentes a los bienes inmuebles.

Asimismo, la propia Ley determina que el padrén catastral debe contener, entre otros
elementos, la clave catastral del inmueble, el nombre del propietario o poseedor, asi
como los datos de la escritura o documento comprobatorio de propiedad y de su
inscripcion en el Registro PUblico de la Propiedad y de Comercio.

De igual manera, el archivo documental de la propiedad inmobiliaria contempla
expresamente las escrituras o documentos comprobatorios de propiedad, los avisos
de inscripcidon provenientes del Registro Publico y los manifiestos relacionados con
cambios de propietario o poseedor.
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Por lo anterior, el intercambio de informacidn entre ambas instituciones no constituye
una materia ajena a la legislacién vigente. Por el contrario, la propia Ley ya establece
elementos normativos dirigidos a lograr una adecuada coordinacion.

El articulo 10, fraccidn VI, dispone actualmente que corresponde a la Persona Titular
del Poder Ejecutivo establecer mecanismos de coordinacidn entre los catastros
municipales y el Registro PUblico de la Propiedad y de Comercio, con la finalidad de
obtener la identificacidn precisa y datos reales de los inmuebles inscritos.

De manera correlativa, el arficulo 12 establece entre las atribuciones de los
Ayuntamientos la obligacién de registrar oportunamente los cambios que se operen
en la propiedad raiz y que modifiquen los datos contenidos en los registros, padrones
y archivos documentales catastrales, con la finalidad de mantener actualizada la
informacién inmobiliaria.

No obstante, dichas disposiciones contienen actualmente obligaciones generales de
coordinacion y actualizacién, pero no establecen un procedimiento especifico, un
momento cierto ni un plazo obligatorio para que la autoridad catastral actualice el
nombre del propietario cuando el Registro Publico comunique la inscripcién definitiva
de un acto traslativo de dominio.

La presente reforma tiene como finalidad subsanar dicha ausencia normativa.

Para ello se propone establecer que, una vez practicada definitivamente la
inscripcion de un acto mediante el cual se transmita el dominio de un bien inmueble
y recibido el aviso correspondiente del Registro Publico, la Autoridad Catastral
Municipal deberd actualizar la titularidad del inmueble en el padrén catastral dentro
de un plazo maximo de diez dias hdabiles.

La reforma se construye bajo un principio de secuencia administrativa clara:

ACTO TRASLATIVO DE DOMINIO — INSCRIPCION DEFINITIVA EN EL REGISTRO PUBLICO —
AVISO DEL REGISTRO PUBLICO A CATASTRO — RECEPCION DEL AVISO —
ACTUALIZACION DE TITULARIDAD CATASTRAL DENTRO DE DIEZ DiAS HABILES.

Este mecanismo serd aplicable independientemente de la forma mediante la cual el
titulo haya ingresado al Registro PUblico.

ESS/ 9
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Cuando la legislacion permita que el documento traslativo de dominio sea
presentado directamente por los particulares, la comunicacién a Catastro surgird una
vez practicada la inscripcidon definitiva.

De igual manera, cuando el acto haya sido formalizado mediante escritura publica y
presentado al Registro PUblico por un Notario Publico, la comunicacién serd generada
una vez que el procedimiento registral haya concluido con la inscripcidn definitiva
correspondiente.

Por tanto, la obligacion de actualizacion catastral no dependera de quién haya
presentado el titulo, sino de un hecho juridico objetivo: la existencia de un traslado de
dominio definitivamente inscrito en el Registro Piblico.

Con ello se logra que las distintas vias de formalizacién y presentacién converjan en
un mismo mecanismo de actualizacidn administrativa, ademds es de precisarse que
la reforma también persigue que dicha actualizacién no genere trdmites redundantes
para los ciudadanos.

Actualmente, el articulo 35 de la Ley establece que los propietarios o poseedores
legitimos tienen la obligacién de manifestar ante la Autoridad Catastral la adquisicion
de dicho cardcter dentro de los quince dias hdbiles siguientes.

Con la implementacién de un sistema institucional de comunicacién directa entre el
Registro Publico y Catastro, resulta razonable establecer que dicha obligacion se
tenga por cumplida cuando la Autoridad Catastral haya recibido el aviso registral
correspondiente, sin perjuicio de requerir al interesado informacion adicional cuando
ésta sea necesaria y no se encuentre contenida en el aviso.

Esta modificacién responde a un principio de simplificacion administrativa: si una
auvtoridad pUblica ya cuenta con informacién cierta proporcionada por otra
auvtoridad, no debe imponerse al particular la carga de volver a comunicar aquello
que la Administracién ya conoce por un mecanismo institucional.

Debe senalarse, sin embargo, que el objeto de la reforma se encuentra limitado
principalmente a la actualizacién de titularidad.
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La recepcidén del aviso registral no tendrd como consecuencia automdatica la
modificacién o convalidacién de superficies, medidas, colindancias, nomenclatura,
ubicacidn, subdivisiones, fusiones, caracteristicas fisicas o cualquier otro elemento que
conforme a la legislaciéon aplicable requiera un procedimiento técnico o
administrativo especifico.

Esta precision resulta indispensable para preservar la naturaleza y atribuciones propias
de la funcién catastral.

La existencia de una diferencia respecto de alguno de esos elementos tampoco
deberd impedir, por si sola, la actualizacién de la titularidad cuando el inmueble
pueda identificarse de manera indubitable con base en la clave catastral,
antecedente registral, folio electronico y demds datos disponibles.

De esta manerqa, la actualizacién del propietario y la regularizacion de eventuales
discrepancias fisicas podran framitarse de manera separada, evitando que una
inconsistencia preexistente mantenga indefinidamente desactualizado el padrén
respecto de la persona que juridicamente adquirié el inmueble.

La pertinencia de esta solucién se advierte incluso en la propia legislaciéon vigente, ya
que el artficulo 48 contempla como supuesto para la procedencia del recurso de
revision la existencia de diferencias entre el nombre del propietario o poseedory aquel
que aparece registrado en el padrén catastral.

En consecuencia, el mecanismo que se propone tiene una naturaleza preventiva:
busca evitar que las discrepancias se generen desde el momento en que se inscribe
un nuevo traslado de dominio y que, posteriormente, sea el ciudadano quien tenga
que promover un procedimiento administrativo para corregirlas.

La reforma también permitird aprovechar los medios electrénicos y los instrumentos de
interoperabilidad institucional, estableciendo que los avisos provenientes del Registro
PUblico puedan recibirse y procesarse mediante mecanismos fisicos o electrénicos
que permitan conocer con certeza la fecha de recepcién y dar seguimiento al
cumplimiento del plazo legal.

En suma, la reforma propuesta permite construir un sistema integral en el cual el

Registro PUblico genera la comunicacion una vez que el acto traslativo ha quedado
ESS/ 1
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definitivamente inscrito, mientras que el Catastro Municipal asume la obligacién
correlativa de reflejar oportunamente dicho cambio en sus registros.

Con ello se fortalece la coordinacidn institucional, se reduce la generacidén de nuevas
inconsistencias, se simplifican cargas para los ciudadanos y se contribuye a mantener
actualizada la informacién inmobiliaria del Estado.

Se inserta cuadro comparativo para un mayor andlisis:

LEY DEL CATASTRO INMOBILIARIO DEL
ESTADO DE BAJA CALIFORNIA
TEXTO VIGENTE

LEY DEL CATASTRO INMOBILIARIO DEL
ESTADO DE BAJA CALIFORNIA
PROPUESTA

ARTICULO 6.- El Catastro de la Propiedad
Inmobiliariac  del Estado se integrard
cuando menos con los siguientes
registros, padrones y archivos:

talll-(...)

IV. Archivo documental de la propiedad
inmobiliaria, integrado por:

qa). Escrituras o} documentos
comprobantes de la propiedad o
posesidon del bien inmueble;

b). Avisos de inscripcidon en el Registro

PUblico de la Propiedad y el Comercio,
en su Caso;

c)ae)(...)

V. (..))

ARTICULO 6.- El Catastro de la Propiedad
Inmobiliariac del Estado se integrard
cuando menos con los siguientes
registros, padrones y archivos:

lalll.- (...)

IV. Archivo documental de la propiedad
inmobiliaria, integrado por:

Q). Escrituras o) documentos
comprobantes de la propiedad o
posesion del bien inmueble;

b). Avisos de inscripcion definitiva de
actos traslativos de dominio remitidos por
el Registro PUblico de la Propiedad y de
Comercio, asi como las constancias de
recepcion y actualizacién catastral
correspondientes;

c)ae)...

V. (...)
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ARTICULO 10.- Corresponde a la Persona
Titular del Poder Ejecutivo:

lalll.-{...)
VI. Establecer los mecanismos de
coordinacién entre los catastros

municipales y el Registro PUblico de la
Propiedad y el Comercio, para obtener
la identificacién precisa y datos reales de
los inmuebles inscritos.

Vila X.- (...)

ARTICULO 10.- Corresponde a la Persona
Titular del Poder Ejecutivo:

lalll-{...)

VI. Establecer los mecanismos de
coordinacion, interoperabilidad e
intercambio de informacién entre los
catastros municipales y el Registro
PUblico de la Propiedad y de Comercio,
para obtener la identificacién precisa y
datos actualizados de los inmuebles
inscritos, asi como para garantizar la
recepcion, procesamiento, frazabilidad y
seguimiento de los avisos derivados de la
inscripcion definitiva de actos traslativos
de dominio, en los términos de esta Ley;

Viia X (...)

ARTICULO 12.-
Ayuntamientos:

Corresponde a los

lalll.-{...)

IV. Registrar oportunamente los cambios
que se operen en la propiedad raizy que
por cualquier concepto modifiquen los
datos contenidos en los registros,
padrones y archivos documentales
catastrales, con el propdsito de
mantener actualizada la informacién
catastral inmobiliaria.

Va XXIV.- (...)

ARTICULO 12.-
Ayuntamientos:

Corresponde a los

lall-(...)

IV. Registrar oportunamente los cambios
que se operen en la propiedad raiz y que
por cualguier concepto modifiquen los

datos contenidos en los registros,
padrones y archivos documentales
catastrales, con el propdsito de

mantener actuadlizada la informacién

catastral inmobiliaria.

Tratdndose de actos ftraslativos de
dominio definitivamente inscritos en el
Registro PUblico de la Propiedad y de
Comercio, deberdn recibir, procesar y
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realizar la actualizacion de titularidad
correspondiente, en los términos y dentro
del plazo previsto en el articulo 21 BIS de
esta Ley;

VaXXIV.- (...)

ARTICULO 21 BIS.- Cuando el Registro
SIN CORRELATIVO. PUblico de la Propiedad y de Comercio
comunique a la Autoridad Catastral
Municipal la inscripciéon definitiva de un
acto traslativo de dominio respecto de un
inmueble ubicado dentro de su
jurisdiccién, dicha autoridad deberd
efectuar la actualizacion de la titularidad
en el padrén catastral dentro de los diez
dias habiles siguientes a la recepcidn del
aviso.

El aviso deberd contener los elementos
suficientes para identificar el inmueble,
su clave o cuenta catastral, el folio
electrénico o antecedente registral, los
datos de la inscripcion y la identidad del
nuevo titular.

La Autoridad Catastral deberd generar
constancia fisica o electrénica de
recepcion que permita determinar la
fecha a partir de la cual se computara el
plazo senalado. La actualizacion de
titularidad no implicard, por si misma, la
modificacion o convalidacién de
superficies, medidas, colindancias,
ubicacion, nomenclatura, caracteristicas
fisicas, subdivisiones, fusiones,
relofificaciones, usos u otros elementos
que requieran procedimiento especifico.
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La existencia de discrepancias respecto
de esos elementos no impedira la
actualizacion de titularidad cuando el
inmueble pueda identificarse de manera
indubitable. Las autoridades privilegiaran

el intercambio electrénico de
informacion y la trazabilidad de los
avisos.

En mérito de lo anterior, con fundamento en los articulos constitucionales y legales
sefalados ante esta H. Legislatura Constitucional, se presenta:

DECRETO

PRIMERO. - Se reforma la fraccidon XXIIl del articulo 9 y se adiciona una
fraccion V al articulo 22 de la Ley del Registro PUblico de la Propiedad y
de Comercio para el Estado de Baja California, para quedar como sigue:

ARTICULO 9.-
Son facultades y obligaciones del Director, las siguientes:
la XXI.- (...)

XXIll.- Coordinarse por medio de cualquier mecanismo, sistema o
instrumento con los catastros municipales, a fin de impulsar la
modernizacién, vinculacion y armonizacion de la informacion registral y
catastral conforme a las disposiciones aplicables, asi como establecer
los mecanismos técnicos, administrativos y de interoperabilidad
necesarios para la transmision de los avisos derivados de la inscripcion
definitiva de actos traslativos de dominio sobre bienes inmuebles, en los
términos previstos por esta Ley; y

XXIV.- Las demds que le confiera esta Ley y demds ordenamientos
aplicables.
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ARTICULO 22.- El procedimiento para la inscripcién de titulos en el Registro
PUblico serd el siguiente:

la V.- (...)

V.- Tratdndose de titulos mediante los cuales se transmita el dominio de
bienes inmuebles, una vez practicada la inscripcién definitiva, el Registro
PUblico remitird a la autoridad catastral del municipio en que se ubique
el inmueble un aviso para la actualizaciéon de la titularidad catastral
correspondiente.

La obligacién prevista en esta fraccion sera aplicable con independencia
de la forma juridica del titulo y de que éste haya sido presentado
directamente por los particulares, o por conducto de Notario PUblico,
Corredor PuUblico, autoridad o usuario autorizado, siempre que el acto
produzca la transmision del dominio de un bien inmueble y haya
quedado definitivamente inscrito.

El aviso deberd contener, cuando menos, los datos necesarios para
identificar el inmueble, su clave o cuenta catastral, el folio electrénico o
antecedente registral, el nUmero y fecha de inscripcion, la naturaleza del
acto traslativo de dominio y los datos de identificacion del nuevo titular
que resulten necesarios conforme a las disposiciones aplicables.

El Registro PUblico remitira el aviso preferentemente mediante medios
electrénicos que permitan acreditar su envio y recepcion.

La remisidn del aviso serd posterior a la inscripcion definitiva y no
constituird requisito para la procedencia de ésta, ni suspenderq,
condicionard o retrasard el procedimiento de calificacién e inscripcion
registral.

Recibido el aviso, la autoridad catastral municipal competente debera

efectuar la actualizacion de titularidad que legalmente corresponda
dentro de los diez dias hdbiles siguientes.
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La actualizacion derivada del aviso previsto en esta fraccion no tendra
por efecto modificar o convalidar automaticamente superficies, medidas,
colindancias, ubicacién, nomenclatura, subdivisiones, fusiones, usos u
ofros elementos fisicos, técnicos o teritoriales del inmueble que,
conforme a las disposiciones aplicables, requieran procedimiento
especifico.

ARTICULOS TRANSITORIOS

PRIMERO.- El presente Decreto entrard en vigor a los noventa dias
naturales siguientes al de su publicacién en el Periddico Oficial del Estado
de Baja California.

SEGUNDO.- La Direccidén del Registro Publico de la Propiedad y de
Comercio del Estado de Baja California y los Ayuntamientos del Estado
deberdn, dentro del plazo previsto en el articulo anterior, realizar las
adecuaciones administrativas y técnicas necesarias para implementar el
mecanismo de comunicacién previsto en la fraccién V del articulo 22 del
presente Decreto.

TERCERO.- La Direccién del Registro PUblico de la Propiedad y de
Comercio deberd establecer, en coordinacidon con los catastros
municipales, los datos, formatos, mecanismos de interoperabilidad y
medios fisicos o electrénicos necesarios para la remisidn, recepcion y
trazabilidad de los avisos.

CUARTO.- En tanto se encuentren plenamente habilitados los
mecanismos electrénicos de interoperabilidad, los avisos podrdn remitirse
por cualquier medio fisico o electrénico que permita acreditar
fehacientemente su envio y recepcion.

QUINTO.- Las disposiciones contenidas en el presente Decreto serdn
aplicables a los actos traslativos de dominio cuya inscripcion definitiva se
practique a partir de su entrada en vigor.

SEGUNDO. - Se reforma el inciso b) de la fraccién IV del articulo 4; la fraccidn VI del
articulo 10; la fraccién IV del articulo 12; se adiciona el articulo 21 BIS; de la Ley del

Catastro Inmobiliario del Estado de Baja California, para quedar como sigue:
ESS/ 17



/0"\ PODER LEGISLATIVO DEL ESTADO DE :
( L, | BAJACALIFORNIA Evelyn

\-:u_a«/ XXV LEGISLATURA sa“c ez

_— DIPUTADA LOCAL
« DISTRITO X1 -

ARTICULO 6.- ...
lalll.-{...)

IV. Archivo documental de la propiedad inmobiliaria, integrado por:

a). (...)

b). Avisos de inscripcién definitiva de actos traslativos de dominio
remitidos por el Registro PUblico de la Propiedad y de Comercio, asi como
las constancias de recepcidn y actualizacion catastral correspondientes;
c)ae)...

V. (...)
ARTICULO 10.- (...)
lalll.-(...)

VI. Establecer los mecanismos de coordinaciéon, interoperabilidad e
intercambio de informacidén entre los catastros municipales y el Registro
PUblico de la Propiedad y de Comercio, para obtener la identificacion
precisa y datos actualizados de los inmuebles inscritos, asi como para
garantizar la recepcion, procesamiento, frazabilidad y seguimiento de los
avisos derivados de la inscripcion definitiva de actos traslativos de
dominio, en los términos de esta Ley;

Vila X.-(...)

ARTICULO 12.- (...)

lalll-(...)

ARTICULO 21 BIS.- Cuando el Registro Piblico de la Propiedad y de
Comercio comunique a la Autoridad Catastral Municipal la inscripcion
definitiva de un acto traslativo de dominio respecto de un inmueble
ubicado dentro de su jurisdiccidn, dicha autoridad deberd efectuar la
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actualizacién de la titularidad en el padrén catastral dentro de los diez
dias habiles siguientes a la recepcion del aviso.

El aviso debera contener los elementos suficientes para identificar el
inmueble, su clave o cuenta catastral, el folio electronico o antecedente
registral, los datos de la inscripcion y la identidad del nuevo fitular.

La Autoridad Catastral deberd generar constancia fisica o electrénica de
recepcion que permita determinar la fecha a partir de la cual se
computard el plazo senalado. La actualizacion de ftitularidad no
implicard, por si misma, la modificacién o convalidacién de supefficies,
medidas, colindancias, ubicacion, nomenclatura, caracteristicas fisicas,
subdivisiones, fusiones, relofificaciones, usos u ofros elementos que
requieran procedimiento especifico.

La existencia de discrepancias respecto de esos elementos no impedira
la actualizacion de titularidad cuando el inmueble pueda identificarse de
manera indubitable. Las autoridades privilegiaran el intercambio
electrénico de informacion y la trazabilidad de los avisos.

IV. Registrar oportunamente los cambios que se operen en la propiedad
raiz y que por cualquier concepto modifiquen los datos contenidos en los
registros, padrones y archivos documentales catastrales, con el propédsito
de mantener actualizada la informacién catastral inmobiliaria.
Tratdndose de actos traslativos de dominio definitivamente inscritos en el
Registro Piblico de la Propiedad y de Comercio, deberdn recibir,
procesar y realizar la actualizacion de titularidad correspondiente, en los
términos y dentro del plazo previsto en el articulo 21 BIS de esta Ley;

VaXXIV.- (...)
ARTICULO TRANSITORIO

PRIMERO. - El presente Decreto entrard en vigor a los noventa dias
naturales siguientes al de su publicacion en el Periddico Oficial del Estado
de Baja California.

SEGUNDO.- Dentro del plazo sefalado en el articulo transitorio anterior, la
Direccion del Registro PUblico de la Propiedad y de Comercio del Estado

de Baja California, la Secretaria de Infraestructura, Desarrollo Urbano y
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Reordenacioén Territorial del Estado de Baja California y los Ayuntamientos
del Estado, por conducto de sus respectivas autoridades catastrales,
deberdn realizar las adecuaciones administrativas y técnicas necesarias
para dar cumplimiento al presente Decreto.

TERCERO.- Dentro del mismo plazo deberdn establecerse los formatos,
datos, mecanismos de interoperabilidad, recepcién, acuse y trazabilidad
necesarios para la remisidon de los avisos relativos a actos traslativos de
dominio definitivamente inscritos.

CUARTO.- Las autoridades deberdn privilegiar la interoperabilidad vy
transmisidn electrénica de los avisos. En tanto se encuentren plenamente
habilitados dichos mecanismos, podrdn utilizarse medios fisicos o
electréonicos alternativos que permitan acreditar de manera fehaciente
suU envio y recepcion.

QUINTO.- Los avisos y obligaciones de actualizacion previstos en el
presente Decreto serdn aplicables respecto de los actos traslativos de
dominio cuya inscripcidn definitiva se practique a partir de la entrada en
vigor del mismo.

SEXTO.- Los Ayuntamientos deberdn redlizar, dentro de los ciento
ochenta dias naturales siguientes a la entrada en vigor del presente
Decreto, las adecuaciones que resulten necesarias a sus reglamentos,
disposiciones administrativas, manuales y sistemas relacionados con la
actividad catastral.

Dado en el Salén de Sesiones “Lic. Benito Judrez Garcia" del Honorable Congreso de
Estado, en la Ciudad de Mexicali, Baja California, a los dias de su presentacion.
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