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PODER LEGISLATIVO DEL ESTADO DE

BAJA CALIFORNIA

XXV LEGISLATURA

PARTIDO ACCION NACIONAL
PROPOSICION

EN LO GENERAL: POR LA QUE SE EXHORTA A LA PRESIDENTA MUNICIPAL, AL
SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO Y AL SINDICO PROCURADOR TODOS DEL
XXV AYUNTAMIENTO DE MEXICALI, BAJA CALIFORNIA, PARA QUE, EN EL
AMBITO DE SUS RESPECTIVAS ATRIBUCIONES, INFORMEN, REVISEN Y
REMITAN A ESTA SOBERANIA LA DOCUMENTACION RELACIONADA CON LA
REDUCCION ANUNCIADA EN LA RENTA DEL INMUEBLE CONOCIDO COMO
TEATRO LUX, ASi COMO LAS CONDICIONES JURIDICAS, ADMINISTRATIVAS,
PRESUPUESTALES Y FINANCIERAS QUE DERIVEN DE DICHA MODIFICACION.

APROBADO: ¥ NO APROBADO:

UNA VEZ APROBADO EN LO GENERAL Y EN LO PARTICULAR, SE DECLARA
APROBADO EL ACUERDO DEL GRUPO PARLAMENTARIO DEL PARTIDO ACCION
. NACIONAL. LEIDO POR LA DIPUTADA SANTA ALEJANDRINA CORRAL

DADO EN LA CONTINUACION DE LA SESION ORDINARIA DE LA HONORABLE
XXV LEGISLATURA, EN MODALIDAD VIRTUAL A LOS TREINTAY UN DIAS DEL
ES DE AGORTD DEL ANO DOS MIL VEINTISEIS.
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DIP. ELIGIO VALENCIA LOPEZ.

PRESIDENTE DE LA MESA DIRECTIVA DE LA XX LAB.R'@BADO EN

DEL H. CONGRESO DEL ESTADO DE BAJA CALIFORNIA

FREGENTE: VOTACION
HONORABLE ASAMBLEA: ECO QMIC n

La suscrita DIPUTADA SANTA ALEJANDRINA CORRAL QUINTERO, integrante
de la XXV Legislatura Constitucional del H. Congreso del Estado, con fundamento
en lo dispuesto por los articulos 22 y 28 de la Constitucion Politica del Estado Libre
y Soberano de Baja California, asi como por los articulos 110 fraccién Ill, 114 ,118,
119 y 166 de la Ley Organica del Poder Legislativo del Estado de Baja California,
me permito presentar a la consideracion del pleno de esta Honorable Legislatura la

siguiente punto de acuerdo econémico al tenor de lo siguiente:

PROPOSICION CON PUNTO DE ACUERDO POR EL QUE SE EXHORTA
RESPETUOSAMENTE A LA PRESIDENTA MUNICIPAL, AL SECRETARIO DEL
AYUNTAMIENTO Y AL SINDICO PROCURADOR TODOS DEL XXV
AYUNTAMIENTO DE MEXICALI, BAJA CALIFORNIA, PARA QUE, EN EL
AMBITO DE SUS RESPECTIVAS ATRIBUCIONES, INFORMEN, REVISEN Y
REMITAN A ESTA SOBERANIA LA DOCUMENTACION RELACIONADA CON
LA REDUCCION ANUNCIADA EN LA RENTA DEL INMUEBLE CONOCIDO
COMO TEATRO LUX, ASIi COMO LAS CONDICIONES JURIDICAS,
ADMINISTRATIVAS, PRESUPUESTALES Y FINANCIERAS QUE DERIVEN DE
DICHA MODIFICACION, al tenor de la siguiente:

EXPOSICION DE MOTIVOS.
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El ejercicio de los recursos publicos constituye una de las responsabilidades
fundamentales de todo gobierno. Los recursos econémicos de que disponen los
Municipios de Baja California deben administrarse con eficiencia, eficacia,
economia, transparencia y honradez, de acuerdo con los objetivos establecidos
en sus respectivos presupuestos de egresos, conforme al articulo 100 de la
Constitucién Politica del Estado Libre y Soberano de Baja California.

Estos principios no son meras declaraciones programaticas. Representan
verdaderos parametros de actuaciéon para las autoridades responsables de

contratar, ejercer, administrar y justificar recursos publicos.

En particular, el principio de economia exige que las instituciones publicas procuren
las mejores condiciones posibles para el Estado; mientras que la transparencia y la
rendicién de cuentas permiten que la sociedad conozca y evalle las decisiones

mediante las cuales se comprometen recursos publicos.

El Ayuntamiento de Mexicali mantiene en arrendamiento el inmueble conocido como
Cine o Teatro Lux, utilizado actualmente para albergar las oficinas del Registro
Civil. El costo del arrendamiento ha sido objeto de cuestionamientos publicos debido
al monto de la contraprestacion y a las condiciones bajo las cuales se celebr6 la

operacion.

Particularmente relevante resulta que, durante el mes de febrero de 2026, la
Presidenta Municipal de Mexicali defendi6 publicamente el costo de la renta,
sefialando que el monto cercano a los 500 mil pesos mensuales no era arbitrario,
sino que respondia a un analisis técnico del mercado inmobiliario de la zona.
Asimismo, se comprometi® a presentar informacion para despejar las dudas

existentes respecto de dicha contratacion.
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Es decir, la posicion publica de la administraciéon municipal fue que el monto pactado
contaba con una justificacion técnica y correspondia a las condiciones del mercado.

Sin embargo, el 17 de agosto de 2026, la propia Presidenta Municipal informé que,
después de varias semanas de negociaciéon con los propietarios del inmueble, se
habia logrado una reduccion de la renta de entre 40 y 50 por ciento, aunque sefalé
que todavia debia precisarse el porcentaje definitivo y sus efectos financieros.

Esta nueva circunstancia merece una explicacion puntual.

Porque si el precio originalmente pactado estaba sustentado en un analisis técnico
del mercado inmobiliario, como fue publicamente defendido por la autoridad

municipal, resulta legitimo preguntar:

¢Qué cambié en las condiciones del mercado, en la negociaciéon o en las
circunstancias del inmueble para que ahora el mismo arrendamiento
pueda reducirse hasta en un 50 por ciento?

No se trata de cuestionar que el Ayuntamiento haya conseguido una reduccion. Por
el contrario, si existe un ahorro real para las finanzas municipales, debe
reconocerse como una medida positiva. Lo que corresponde al Poder Legislativo
es verificar que ese ahorro sea real, permanente y favorable al interés publico. La
reduccion de una renta mensual, por si sola, no permite determinar el beneficio

financiero de una operacion.

Para conocer el verdadero impacto econémico es indispensable analizar la totalidad
de las condiciones contractuales.
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Una reduccién aparentemente favorable podria estar acompanada, por ejemplo, de

una ampliaciéon del plazo de arrendamiento, una prérroga, nuevas obligaciones de

mantenimiento, inversiones, contraprestaciones, reconocimientos de adeudos o

cualquier otro compromiso que incremente el costo total de la operacion.

Por ello, la pregunta fundamental no debe ser unicamente cuanto bajo la renta,

sino:

¢Cuanto terminara pagando el Municipio durante toda la vigencia del

contrato y bajo qué condiciones?

La Ley de Presupuesto y Responsabilidad Hacendaria del Estado de Baja California
y sus Municipios tiene por objeto regular la programacion, presupuestacion,
aprobacion, ejercicio, control y evaluaciéon de los ingresos y egresos publicos, asi
como establecer criterios generales de responsabilidad hacendaria y financiera para

un manejo sostenible de las finanzas publicas.

Por tanto, cualquier modificaciéon que altere las obligaciones econémicas derivadas
de un contrato de arrendamiento debe ser analizada no solamente desde la

perspectiva juridica, sino también desde su impacto presupuestal y financiero.

La rendicion de cuentas exige que las decisiones que comprometen recursos

publicos puedan ser conocidas, verificadas y evaluadas.

Este Congreso no pretende sustituir las facultades administrativas del Ayuntamiento

ni prejuzgar sobre la legalidad de la contratacion.

Lo que pretende es ejercer su funcion de representacion y control politico,
solicitando informacién indispensable para que la ciudadania conozca bajo qué
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condiciones se modificé una obligacién econdémica que habia sido defendida
publicamente como técnicamente justificada. La transparencia debe existir antes,

durante y después de la contratacion publica.

En consecuencia, resulta procedente solicitar al Ayuntamiento de Mexicali que
proporcione informaciéon puntual sobre la reducciéon anunciada, particularmente
respecto de su justificacion econémica, sus efectos presupuestales y las

condiciones juridicas que la acompafian.

El objetivo es sencillo que cada peso que se ahorre sea un ahorro real para los
mexicalenses y que ningun beneficio aparente implique, por otra via, un
compromiso econémico mayor para las finanzas municipales.

Que, atendiendo a la naturaleza de la operacién y al impacto que la modificacion
anunciada puede representar para las finanzas municipales, resulta igualmente
necesaria la intervencion del Sindico Procurador del XXV Ayuntamiento de Mexicali,

en su caracter de 6rgano municipal encargado de la funcién de contraloria interna.

Lo anterior no constituye una intromision del Poder Legislativo en las facultades
administrativas del Ayuntamiento, sino una solicitud de actuaciéon a una autoridad
que cuenta con atribuciones legales especificas para vigilar el correcto ejercicio de

los recursos publicos.

En efecto, el articulo 8 de la Ley del Régimen Municipal para el Estado de Baja
California establece que el Sindico Procurador tiene a su cargo la funcion de
contraloria interna y, entre sus atribuciones, se encuentra vigilar que la
administraciéon de los bienes del Municipio, los procedimientos administrativos y el
ejercicio de los recursos se realicen conforme a las disposiciones normativas
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aplicables, ademas de contar con facultades relacionadas con la determinacion de

responsabilidades administrativas cuando asi corresponda.

En consecuencia, frente a una modificacidon sustancial de las condiciones
econdémicas de un contrato que compromete recursos publicos municipales, resulta
razonable y necesario que el 6rgano de control interno verifigue que dicha
modificacion se encuentre debidamente sustentada, que observe las disposiciones
legales y administrativas aplicables y que represente efectivamente una condicién

favorable para las finanzas municipales.

Maxime cuando existe una circunstancia que amerita especial atencion: “la propia
Presidenta Municipal habia defendido previamente que el monto originalmente
pactado se encontraba sustentado en condiciones de mercado y en elementos
técnicos, mientras que ahora la misma administracién anuncia que, mediante una
negociacion con los propietarios, dicho monto puede reducirse hasta en un 50 por

ciento”.

Esta variaciéon no implica, por si misma, la existencia de una irregularidad; sin
embargo, si constituye una razén objetiva para que el 6rgano municipal de control
conozca y revise la documentacion que sustenta tanto el precio originalmente

pactado como las condiciones de su modificacion.

La rendicion de cuentas exige precisamente eso: que cuando cambian de manera
sustancial las condiciones econdmicas de una contratacién publica, exista una
explicacion documental, técnica, juridica y financiera que permita determinar que la
decision adoptada protege el interés publico y se ajusta a los principios de eficiencia,
eficacia, economia, transparencia y honradez en el ejercicio de los recursos

publicos.



(C}\ PODER LEGISLATIVO DEL ESTADO DE ANT A PA ~
£5e BAJA CALIFORNIA

&2 XXV LEGISLATURA éEJAN)RNA

\4/ ORR A Lopirutapa N

Por ello, la intervencién del Sindico Procurador resulta pertinente no para prejuzgar
sobre la actuaciéon de ningun servidor publico, sino para garantizar que el érgano
municipal constitucionalmente encargado de la contraloria interna ejerza sus
facultades de vigilancia frente a una operacién que tiene un impacto directo en el

patrimonio y en el gasto publico municipal.

Es por lo anterior y que de conformidad con la atribuciéon de este H. Congreso
prevista en la Constitucion Politica del Estado de Baja California, en relacion con las
disposiciones normativas aplicables al presente asunto de la Ley Organica del
Poder Legislativo de Baja California, es que solicito se Dispense de Tramite para
que la presente Proposiciéon con Punto de Acuerdo Econémico sea discutida y
aprobada en esta misma sesion bajo los siguientes Puntos Resolutivos:

PRIMERO. La XXV Legislatura del Congreso del Estado de Baja California exhorta
respetuosamente a la Presidenta Municipal del XXV Ayuntamiento de Mexicali,
Baja California, Mtra. Norma Alicia Bustamante Martinez, asi como al
Secretario del XXV Ayuntamiento de Mexicali, Rodrigo Llantada Avila, para
que, en el ambito de sus atribuciones, informe a esta Soberania y remita la
documentacion correspondiente respecto de la reduccién anunciada en la renta del
inmueble conocido como Teatro Lux, atendiendo especificamente a lo siguiente:

I. Informen el monto exacto de la nueva renta mensual, el porcentaje de
reduccion acordado, la fecha a partir de la cual surtira efectos y el ahorro total
proyectado durante la vigencia restante del contrato.

Il. Informen si la reduccién de la renta se encuentra acompafada de alguna
ampliacion, prérroga o modificacién del plazo de vigencia del contrato, o
de cualquier nueva obligacién, contraprestacion o compromiso econdmico

para el Ayuntamiento.
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lll. Remita copia del contrato inicial de arrendamiento, asi mismo su
convenio modificatorio, adendum o instrumento juridico mediante el cual
se haya formalizado o se pretenda formalizar la reduccién de la renta,
ampliacién del plazo del arrendamiento, incluyendo las autorizaciones o

acuerdos emitidos por las autoridades municipales competentes.

IV. Remitan el analisis técnico, financiero o de mercado que sustente la
nueva renta acordada, precisando, en su caso, cuales fueron los elementos
que justificaron originalmente el monto de la renta y cuales son los elementos
que actualmente permiten reducirla hasta en el porcentaje anunciado.

V. Informen el impacto presupuestal y financiero total de la modificacién,
incluyendo el monto que el Ayuntamiento ha pagado por concepto de renta y
demas gastos vinculados al inmueble, asi como el costo total estimado que
representara el arrendamiento durante el periodo restante de su vigencia.

SEGUNDO. La XXV Legislatura del Congreso del Estado de Baja California exhorta
respetuosamente al Sindico Procurador del XXV Ayuntamiento de Mexicali,
Oscar Vega Marin, para que, en ejercicio de sus atribuciones como 6rgano de
contraloria interna, revise la documentacion, procedimientos y condiciones juridicas,
administrativas, presupuestales y financieras relacionadas con la modificacion de la
renta del inmueble conocido como Teatro Lux, a efecto de verificar su apego a las
disposiciones aplicables y, en su caso, determine las acciones preventivas,
correctivas o administrativas que conforme a derecho correspondan.

Asimismo, se le exhorta para que haga del conocimiento de este Congreso del
Estado el resultado de dicha revisién, incluyendo, en su caso, las observaciones,
recomendaciones o0 acciones que se hubieren determinado.
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DADO en el Sal6n de Sesiones “Lic. Benito Juarez Garcia” del Honorable Congreso
del Estado, en la Ciudad de Mexicali, Baja California al dia de su presentacion.
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LAS DIPUTACIONES, JUAN DIEGO ECHEVARRIA IBARRA, JUAN MANUEL MOLINA
GARCIA, MARIA YOLANDA GAONA MEDINA SE ADHIEREN A LA PROPOSICION
PRESENTADA POR LA DIPUTADA SANTA ALEJANDRINA CORRAL QUINTERO, POR
LA QUE SE EXHORTA A LA PRESIDENTA MUNICIPAL, AL SECRETARIO DEL
AYUNTAMIENTO Y AL SINDICO PROCURADOR TODOS DEL XXV AYUNTAMIENTO DE
MEXICALI, BAJA CALIFORNIA, PARA QUE, EN EL AMBITO DE SUS RESPECTIVAS
ATRIBUCIONES, INFORMEN, REVISEN Y REMITAN A ESTA SOBERANIA LA
DOCUMENTACION RELACIONADA CON LA REDUCCION ANUNCIADA EN LA RENTA
DEL INMUEBLE CONOCIDO COMO TEATRO LUX, ASi COMO LAS CONDICIONES
JURIDICAS, ADMINISTRATIVAS, PRESUPUESTALES Y FINANCIERAS QUE DERIVEN DE
DICHA MODIFICACION.

DADO EN LA CONTINUACION DE LA SESION ORDINARIA DEL VEINTISIETE DE AGOSTO
DEL ANO DOS MIL VEINTISEIS DE LA HONORABLE XXV LEGISLATURA, EN MODALIDAD
VIRTUAL A LOS TREINTA Y UN DiAS DEL MES DE AGOSTO DEL ANO DOS MIL VEINTISEIS.
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LISTA DE LAS Y LOS DIPUTADOS QUE INTEGRAN LA HONORABLE XXV
BAJA CAL'FORN 'A LEGISLATURA CONSTITUCIONAL DEL ESTADO LIBRE Y SOBERANO DE BAJA
CALIFORNIA
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REANUDACION SESION ORDINARIA 27 DE AGOSTO 2026

4. Proposicién presentada por la Diputada Santa Alejandrina Corral Quintero, por la que se a la Presidenta Municipal,
al Secretario del Ayuntamiento y al Sindico Procurador.
Se adhieren las siguientes diputaciones:

ANG HERNANDEZ ALEJANDRA MARIA
CANTON ROCHA JAIME EDUARDO
CASTILLO TRINIDAD BRYAN MANUEL
CORRAL QUINTERO SANTA ALEJANDRINA
ECHEVARRIA IBARRA JUAN DIEGO |
GARCIA RUVALCABA DAVYLIN
GAONA MEDINA MARIA YOLANDA o)
GONZALEZ QUIROZ JULIA ANDREA
HINOJOSA GILVAJA YOHANA SARAHI

-| LARA ARREGUI DIEGO ALEJANDRO

-| MENDEZ VELEZ MARIA TERESA

-| MIRAMONTES PLANTILLAS GLORIA ARCELIA
| MOGOLLON PEREZ DANNY FIDEL

-| MOLINA GARCIA JUAN MANUEL 2.
-| MURILLO LOPEZ DUNNIA MONTSERRAT

-| PADILLA MENDOZA ADRIANA

-| PENALOZA ESCOBEDO NORMA ANGELICA
-| PONCE VELAZQUEZ GABRIELA

-| RAZO CORDOVA JESUS DANIEL

-| RUIZ MENDOZA TERESITA DEL NINO JESUS
-| SANCHEZ ALLENDE LILIANA MICHEL

+| SANCHEZ SANCHEZ EVELYN

-| TEJEDA MEDINA MICHELLE ALEJANDRA

-| VALLE BALLESTEROS ADRIAN HUMBERTO

*| VALENCIA LOPEZ ELIGIO /’\

DIP. MARIA YOLANDA GAONA MEDINA %
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