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DIP. LILIANA MICHEL SANCHEZ ALLENDE : 1.0 JUL 2026
PRESIDENTA DE LA MESA DIRECTIVA DE LA H. XXV LEGISLATURA %%
CONSTITUCIONAL DEL ESTADO DE BAJA CALIFORNIA
PRESENTE.--

Anteponiendo un cordial saludo, por medio del presente y de conformidad con lo
establecido en los articulos 110 y 117 de la Ley Organica del Poder Legislativo del Estado
de Baja California, presento ante Usted para su tramite legislativo correspondiente la
INICIATIVA CON PROYECTO DE DECRETO POR EL QUE SE REFORMA EL
ARTICULO 2296; SE REFORMAN LOS PARRAFOS SEGUNDO Y TERCERO Y SE
ADICIONAN LOS PARRAFOS CUARTO, QUINTO Y SEXTO AL ARTICULO 2324; SE
REFORMA EL PRIMER PARRAFO Y SE ADICIONA UN ULTIMO PARRAFO AL
ARTICULO 2326 BIS; Y SE ADICIONA EL ARTICULO 2326 QUATER DEL CODIGO
CIVIL PARA EL ESTADO DE BAJA CALIFORNIA, EN MATERIA DE FORMALIZACION,
CONTENIDO MINIMO Y PROTECCION DEL DEPOSITO EN GARANTIA EN LOS
CONTRATOS DE ARRENDAMIENTO DE FINCAS URBANAS DESTINADAS A
HABITACION, CON EL OBJETO DE FORTALECER LA CERTEZA JURIDICA DE LAS
PARTES, ESTABLECER REGLAS CLARAS SOBRE LAS GARANTIAS
CONTRACTUALES Y PREVENIR LA RETENCION INJUSTIFICADA DE LOS
DEPOSITOS ENTREGADOS POR LAS PERSONAS ARRENDATARIAS.

La cual sera presentada por oficialia de partes para que sea incluida en el orden

~

del dia de la Sesién de Pleno a realizarse el dia viernes 31 de julio de 2026. —
Sin otro particular por el momento,\quedo atenta a consder&%ne ‘3-} 9 &%i“s! {’8‘32‘!“

g8 10 JuL 2026
W Esracunn®

DIP.DAYLIN GARCIA RUVALCABA
COMISION DE DESADQOL_LQ ECONOMICO

AL TEGRANTE DE ' LEGISLATURA Y COMERCIO BINACIONAL
DEL ESTADO DE BAYA CALIFORNIA

DIP

C.c.p.- Archivo.
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“2026, Ano de la Educacion para la Construccion de la Paz”

DIP. LILIANA MICHEL SANCHEZ ALLENDE
PRESIDENTA DE LA MESA DIRECTIVA DE LA H. XXV LEGISLATURA
CONSTITUCIONAL DEL ESTADO DE BAJA CALIFORNIA

DIPUTADA DAYLIN GARCIA RUVALCABA, en mi caracter de Diputada del
Grupo Parlamentario de Movimiento Ciudadano, dentro de la XXV Legislatura del
Congreso del Estado de Baja Califomnia, con fundamento en los articulos 27,
fraccion 1, 28, fraccion I, 110 de la Constitucion Politica del Estado Libre y
Soberano de Baja California; 110 fraccion I, 112, 115 fracciéon |, 117 parrafo
primero y demas aplicables de la Ley Organica del Poder Legislativo del Estado de
Baja California, me permito presentar ante el Pleno de esta Soberania, INICIATIVA
CON PROYECTO DE DECRETO POR EL QUE SE REFORMA EL ARTICULO
2296; SE REFORMAN LOS PARRAFOS SEGUNDO Y TERCERO Y SE
ADICIONAN LOS PARRAFOS CUARTO, QUINTO Y SEXTO AL ARTICULO
2324; SE REFORMA EL PRIMER PARRAFO Y SE ADICIONA UN ULTIMO
PARRAFO AL ARTICULO 2326 BIS; Y SE ADICIONA EL ARTICULO 2326
QUATER DEL CODIGO CIVIL PARA EL ESTADO DE BAJA CALIFORNIA, EN
MATERIA DE FORMALIZACION, CONTENIDO MINIMO Y PROTECCION DEL
DEPOSITO EN GARANTIA EN LOS CONTRATOS DE ARRENDAMIENTO DE
FINCAS URBANAS DESTINADAS A HABITACION, CON EL OBJETO DE
FORTALECER LA CERTEZA JURIDICA DE LAS PARTES, ESTABLECER
REGLAS CLARAS SOBRE LAS GARANTIAS CONTRACTUALES Y PREVENIR
LA RETENCION INJUSTIFICADA DE LOS DEPOSITOS ENTREGADOS POR
LAS PERSONAS ARRENDATARIAS, al tenor de la siguiente:
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EXPOSICION DE MOTIVOS

La vivienda constituye el espacio indispensable para el desarrollo de la vida
personal y familiar, la proteccion de la intimidad, el descanso, la salud y la
seguridad de las personas. El derecho a disfrutar de una vivienda adecuada,
reconocido en el articulo 4 de la Constitucion Politica de los Estados Unidos
Mexicanos, no se limita a la adquisicion de una propiedad, sino que comprende
también las condiciones juridicas que permiten a una persona habitar

legitimamente un inmueble mediante figuras como el arrendamiento.

El articulo 1 de la Constitucion federal establece que todas las autoridades, en el
ambito de sus competencias, tienen la obligacion de promover, respetar, proteger
y garantizar los derechos humanos, atendiendo a los principios de universalidad,
interdependencia, indivisibilidad y progresividad. En consecuencia, la legislacion
civil debe proporcionar instrumentos que permitan que el acceso y disfrute de una
vivienda se desarrollen bajo condiciones de legalidad, seguridad y equilibrio entre

las partes.

El arrendamiento de vivienda cumple una funcion social relevante, pues permite
que las personas y familias que no son propietarias de un inmueble puedan
acceder temporalmente a un espacio destinado a habitacion. Esta relacion juridica
también permite que las personas propietarias obtengan legitimamente un
aprovechamiento econdémico de sus bienes, siempre que se respeten las

obligaciones previstas en la ley y las condiciones libremente pactadas.

Por ello, la regulacion del arrendamiento debe proteger los derechos de ambas
partes. La persona arrendadora tiene derecho a recibir oportunamente la renta, a
que el inmueble sea utilizado conforme al destino convenido y a obtener la
reparacion de los dafos imputables a la persona arrendataria. A su vez, esta

ultima tiene derecho a recibir el inmueble en condiciones habitables, conocer
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claramente las obligaciones que asume, obtener constancia de sus pagos y
recuperar las cantidades entregadas en garantia cuando haya cumplido con el
contrato.

La certeza juridica no depende unicamente de que exista un contrato escrito.
También requiere que dicho documento establezca con precision la identidad y
facultades de quienes intervienen, las caracteristicas y condiciones del inmueble,
la duracion del arrendamiento, la forma de pago, los servicios a cargo de cada
parte, el estado de las instalaciones, las responsabilidades sobre reparaciones, las
condiciones para terminar anticipadamente la relacién y las reglas aplicables a la

devolucion del deposito.

Esta materia tiene una importancia particular en Baja California. De acuerdo con el
Censo de Poblacién y Vivienda 2020, la entidad contaba con 3 millones 769 mil 20
habitantes y con 1 millon 148 mil 913 viviendas particulares habitadas. Tijuana
concentraba 1 milléon 922 mil 523 habitantes; Mexicali, 1 millon 49 mil 792; y
Ensenada, 443 mil 807. Estas dimensiones demograficas y urbanas hacen
necesario contar con reglas civiles claras para las relaciones juridicas vinculadas

con el uso habitacional de los inmuebles.

El dinamismo urbano y poblacional de la entidad implica que numerosas personas
cambien de domicilio por motivos familiares, laborales, educativos, econémicos o
personales. Para ellas, el arrendamiento representa una alternativa inmediata para
acceder a una vivienda sin necesidad de adquirirla. En consecuencia, cualquier
deficiencia en la formalizacion del contrato puede afectar directamente su

seguridad habitacional y patrimonial.

La falta de precision contractual puede generar diferencias respecto del monto o

fecha de pago de la renta, la existencia y destino del depésito, los servicios
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incluidos, el estado original del inmueble, las reparaciones que corresponden a
cada parte, los dafos imputables a la persona arrendataria y las condiciones bajo
las cuales debe devolverse la vivienda.

Estas controversias suelen intensificarse al concluir el arrendamiento. Cuando no
existe inventario, descripcion suficiente, constancia de entrega, comprobacion de
pagos o reglas claras sobre el depésito, resulta dificil determinar si un desperfecto
fue causado por la persona arrendataria, si corresponde al desgaste ordinario del
inmueble o si deriva de una reparacion que legalmente debia realizar la persona

arrendadora.

En estas circunstancias, la incertidumbre perjudica a ambas partes. La persona
arrendadora puede enfrentar dificultades para acreditar danos, adeudos o
incumplimientos; mientras que la persona arrendataria puede sufrir descuentos no
comprobados, retenciones indefinidas del depdsito o exigencias que no fueron
expresamente pactadas.

El Codigo Civil para el Estado de Baja California ya contiene disposiciones
importantes en la materia. Su articulo 2280 establece que el arrendamiento debe
otorgarse por escrito. Asimismo, el articulo 2326 Bis dispone que la falta de esta
formalidad sera imputable al arrendador y enumera determinados elementos

minimos que debe contener el contrato.

Actualmente, el articulo 2326 Bis exige los nombres del arrendador y del
arrendatario, la ubicacion del inmueble, su descripcion detallada y el estado de las
instalaciones y accesorios, el monto y lugar de pago de la renta, el monto del
depésito o los datos del fiador, el destino habitacional o comercial, la duracion del

contrato y las obligaciones adicionales que las partes asuman.
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La legislacion vigente también establece obligaciones esenciales para la persona
arrendadora. El articulo 2286 dispone que debe entregar la finca en condiciones
de servir para el uso convenido, conservarla en el mismo estado mediante las
reparaciones necesarias, no obstaculizar su uso legitimo, garantizar el goce

pacifico y responder por los danos derivados de defectos o vicios ocultos.

Asimismo, los articulos 2322 y 2323 prohiben arrendar localidades que no reunan
las condiciones de higiene y salubridad exigidas y establecen la responsabilidad
del arrendador que omita realizar las obras ordenadas por la autoridad para que el
inmueble sea habitable, higiénico y seguro. Tales disposiciones son de orden
publico e interés social y, por disposicion del articulo 2326 Ter, tienen caracter

irrenunciable.

Sin embargo, el contenido minimo actualmente previsto en el articulo 2326 Bis
todavia presenta aspectos que pueden ser fortalecidos. La norma no exige
identificar el caracter con el que actia la persona arrendadora ni el documento
mediante el cual acredita ser propietaria o contar con facultades suficientes para

arrendar el inmueble.

Esta omision puede generar incertidumbre sobre la legitimidad de quien celebra el
contrato y recibe la renta o el depésito. Para corregirla, se propone que el contrato
indique el caracter con el que actia la persona arrendadora y los datos que
permitan identificar el documento que acredite la propiedad o sus facultades, sin
imponer la obligacion de entregar o incorporar copias que contengan informacion

personal innecesaria.

La legislacion vigente tampoco diferencia claramente la fecha de celebracion, el

inicio material del arrendamiento y la fecha de terminacion. Estos momentos
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pueden ser distintos y determinan el inicio de las obligaciones, el periodo por el

cual se causa la renta y la fecha en que debe devolverse el inmueble.

Por esa razdn, se propone exigir que el contrato sefale las fechas de inicio y
terminacion, sin afectar las disposiciones aplicables a los arrendamientos

celebrados por tiempo indeterminado.

También resulta necesario precisar la fecha limite, forma, lugar, cuenta o medio
acordado para el pago de la renta. No basta con senalar su monto y lugar de
pago, pues las operaciones realizadas mediante transferencias, depositos
bancarios u otros medios requieren reglas claras que permitan identificar
oportunamente el cumplimiento de la obligacion.

La iniciativa incorpora ademas la obligacion de entregar recibo o constancia de
cada pago. Esta medida protege a la persona arrendataria, al permitirle demostrar
que se encuentra al corriente, y beneficia a la persona arrendadora, al facilitar el

control de las rentas recibidas y la identificacion de cualquier adeudo.

Otro elemento indispensable es la distribuciéon de los servicios publicos basicos y
esenciales. El contrato debera especificar cuales se encuentran incluidos en la
renta y cudles seran pagados por la persona arrendataria. Asi se evitaran
diferencias posteriores sobre agua, electricidad, gas, mantenimiento, recoleccion u

otros conceptos vinculados con el inmueble.

La iniciativa también fortalece la descripcion e inventario del inmueble. Aunque la
legislacion actual exige una descripcion detallada de las instalaciones y
accesorios, se propone que exista un inventario firmado por las partes y que,

voluntariamente, pueda acompanarse de un anexo fotografico.
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La existencia de un inventario permite acreditar las condiciones en que se recibio
la finca, identificar sus bienes, instalaciones y accesorios y distinguir los dafios
imputables a la persona arrendataria de los menoscabos naturales producidos por

el uso ordinario, el transcurso del tiempo o causas inevitables.

Esta distincion es congruente con las disposiciones vigentes del Cdédigo. El
articulo 2316 obliga al arrendatario que recibio la finca con una descripcion
expresa a devolverla en las mismas condiciones, salvo lo que hubiere perecido o
se hubiere menoscabado por el tiempo o por causa inevitable. El articulo 2317, por
su parte, establece una presuncién de recepcion en buen estado cuando no existe

descripcion, salvo prueba en contrario.

La reforma busca que esa descripcion sea una practica obligatoria y no una
omision que después genere incertidumbre o una desventaja probatoria para

cualquiera de las partes.

También se propone que el contrato determine las obligaciones de mantenimiento
y reparacion que correspondan a cada parte y el procedimiento para reportar
desperfectos. EI Cddigo ya obliga a la persona arrendadora a realizar las
reparaciones necesarias y a la persona arrendataria a informarle oportunamente
cuando sean requeridas. No obstante, el contrato debe definir los medios por los

cuales se dara ese aviso para que exista constancia de su fecha y contenido.

La regulacion propuesta comprende igualmente las condiciones para la
inspeccion, entrega y devolucion del inmueble y de las llaves, asi como las causas
y procedimientos de terminacion anticipada, los plazos de aviso y las penas

convencionales que, en su caso, hayan sido expresamente pactadas.
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Con ello, las partes conoceran anticipadamente qué debe ocurrir al concluir la
relacion y se evitara que la entrega material del inmueble dependa de condiciones

no previstas o de decisiones unilaterales posteriores.

Un segundo eje de la iniciativa es la proteccion del depdsito en garantia. El
articulo 2324 vigente permite sustituir la garantia de un fiador mediante un
depésito equivalente a un mes de renta. Sin embargo, su redaccion puede
fortalecerse para precisar las opciones disponibles y evitar que se exijan
simultaneamente diversas garantias para un mismo contrato de vivienda.

La exigencia acumulada de fiador, fianza y depésito puede convertirse en una
barrera desproporcionada para quienes buscan arrendar una vivienda. Por ello, se
propone establecer que, tratandose de fincas urbanas destinadas a habitacion, la
persona arrendataria podra elegir una de estas garantias y que la persona

arrendadora no podra exigir mas de una simultaneamente.

La propuesta no elimina las garantias ni impide a la persona arrendadora
protegerse frente a posibles incumplimientos. Unicamente establece que la
garantia debe ser proporcional, claramente identificada y vinculada con

obligaciones determinadas.

También se precisa que el depésito no podra exceder del equivalente a una
mensualidad de renta, debera quedar expresamente asentado en el contrato y su

recepcion tendra que acreditarse mediante recibo o constancia de pago.

El depésito no constituye un ingreso definitivo de la persona arrendadora. Se trata
de una cantidad entregada para garantizar el cumplimiento de determinadas
obligaciones y debe ser devuelta cuando no existan rentas vencidas, adeudos por
servicios o danos imputables a la persona arrendataria.
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Por tal motivo, se propone que el contrato establezca el tipo y monto de la

garantia, su finalidad, los conceptos que cubre y las condiciones para aplicarla y
devolverla. También se determina que el depdsito no podra utilizarse como pago

del dltimo mes de renta, salvo acuerdo expreso y por escrito entre las partes.

El tercer eje de la iniciativa consiste en regular la devolucién del depdésito. El
articulo 2296 vigente establece que cualquier saldo favorable debe ser devuelto
inmediatamente, previa verificacion de los adeudos correspondientes, y dispone
que, cuando el arrendador tenga algun derecho que ejercitar, debera depositar

judicialmente el saldo.

No obstante, el precepto no fija un procedimiento para la revision del inmueble, no
define las deducciones permitidas, no exige comprobar los descuentos, no
establece como proceder cuando todavia no se haya emitido el recibo final de un
servicio ni determina una consecuencia especifica frente a la retencién

injustificada.

La falta de un procedimiento claro permite que la expresion “devolverlo
inmediatamente” sea interpretada de distintas maneras. También puede dar lugar
a que se retenga la totalidad del depésito por un adeudo menor o por estimaciones
que no han sido documentadas.

Para atender esta problematica se propone establecer un plazo maximo de quince
dias naturales, contados desde la devolucion material del inmueble y la entrega de
las llaves. Este periodo permite revisar razonablemente la finca y los pagos
pendientes, pero evita que la devolucion quede sujeta a una espera indefinida.

La reforma determina que Unicamente podran deducirse rentas vencidas, servicios
pendientes y el costo razonable de reparar danos imputables a la persona
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arrendataria. No podran descontarse los menoscabos producidos por el uso
ordinario, el transcurso del tiempo o una causa inevitable.

Toda deduccién debera notificarse por escrito dentro del mismo plazo, mediante
un desglose de conceptos acompanado de recibos, facturas, presupuestos u otros
documentos idoneos. La parte del depésito que no se encuentre controvertida

debera devolverse sin esperar a que se resuelva alguna diferencia sobre el resto.

Cuando todavia no se haya emitido el recibo final de un servicio a cargo de la
persona arrendataria, la persona arrendadora podra retener Unicamente una
cantidad razonablemente estimada con base en el consumo anterior y debera
devolver cualquier remanente dentro de los cinco dias naturales siguientes a la

obtencion del comprobante definitivo.

La retencion injustificada producira el interés legal correspondiente. Esta
consecuencia busca desalentar la utilizacion del depésito como una fuente de
financiamiento o como un pago adicional no pactado, sin impedir que la persona
arrendadora ejercite las acciones que legalmente le correspondan por rentas,

danos o servicios efectivamente adeudados.

El cuarto eje consiste en precisar los efectos de la falta de contrato escrito. El
articulo 2326 Bis ya establece que esa omision sera imputable al arrendador, pero
no determina expresamente cuales son las consecuencias juridicas de tal

imputacion.

La iniciativa establece que la falta de forma escrita no afectara la validez de la
relacion ni podra hacerse valer en perjuicio de la persona arrendataria. La
existencia del arrendamiento y sus condiciones podran acreditarse mediante los
medios de prueba admitidos por la ley.
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La finalidad no es promover contratos verbales, sino evitar que la persona
responsable de proporcionar el documento obtenga una ventaja derivada de su
propia omision. La obligacion principal seguira siendo celebrar el contrato por
escrito y entregar un ejemplar firmado a la persona arrendataria, a mas tardar en

la fecha en que reciba el inmueble.

Cuando el contrato se celebre por medios electronicos, debera entregarse una
copia integra, accesible y susceptible de ulterior consulta. Esta disposicion
reconoce que las relaciones contractuales pueden formalizarse mediante
herramientas tecnolégicas, sin reducir el derecho de las partes a conservar y

consultar el contenido exacto de sus obligaciones.

La reforma mantiene la autonomia de la voluntad y la libertad de contratacion,
pero establece un contenido minimo que no podra ser eliminado mediante
clausulas particulares. Las partes conservaran la posibilidad de pactar condiciones
adicionales siempre que no sean contrarias a la ley, al orden publico o a los
derechos irrenunciables reconocidos en el Cédigo.

La propuesta también protege a las personas arrendadoras. Un contrato mas
completo permite demostrar el monto y fecha de la renta, los servicios a cargo del
arrendatario, el estado inicial del inmueble, los danos causados, las condiciones

de devolucion y las penas validamente convenidas.

La iniciativa no establece un control general de rentas, no crea un registro
obligatorio de contratos, no obliga a revelar publicamente informacion personal, no
transfiere la propiedad de los inmuebles ni limita el derecho de la persona

arrendadora a exigir judicialmente el cumplimiento o la rescision del contrato.

Tampoco crea dependencias, unidades administrativas, registros o programas

publicos. Las modificaciones se incorporan directamente al régimen civil vigente y
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seran aplicadas por las partes y, en caso de controversia, por las autoridades

jurisdiccionales competentes.

Por ello, la implementacion de la reforma no genera por si misma un impacto
presupuestario directo ni requiere la creacion de plazas o estructuras
administrativas. Su objeto es mejorar la regulacion sustantiva de las relaciones de

arrendamiento mediante reglas claras, verificables y equilibradas.

El Cdédigo Civil para el Estado de Baja California, cuya ultima reforma fue
publicada el 5 de junio de 2026, ya cuenta con una base protectora en materia de
arrendamiento urbano. La presente iniciativa no pretende sustituirla, sino
fortalecerla y atender omisiones especificas relacionadas con el contenido

contractual y la devolucién de garantias.

La formalizacién de los contratos, la comprobacion de los pagos, el inventario del
inmueble, la distribucion clara de responsabilidades y la devoluciéon documentada
del depdsito contribuyen a prevenir conflictos antes de que sea necesaria la

intervencion judicial.

Legislar preventivamente implica establecer reglas que permitan a las personas
conocer sus derechos desde el inicio de la relaciéon y conservar los elementos
necesarios para acreditar su cumplimiento. Cuando las obligaciones son claras y
quedan documentadas, disminuyen los espacios para interpretaciones

contradictorias y decisiones unilaterales.

Por las consideraciones expuestas, resulta necesario reformar el Codigo Civil para
el Estado de Baja California, a fin de fortalecer la certeza juridica en los contratos
de arrendamiento de fincas urbanas destinadas a habitaciéon, proteger
proporcionalmente los derechos de las partes y establecer reglas objetivas para la
constitucion, aplicacion y devolucion del depésito en garantia.
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Para mayor comprension se inserta cuadro comparativo de las reformas
propuestas:

CODIGO CIVIL PARA EL ESTADO DE BAJA CALIFORNIA

CUADRO COMPARATIVO
TEXTO VIGENTE TEXTO PROPUESTO
ARTICULO 2296.- Si al terminar el | ARTICULO 2296.- Al terminar el

arrendamiento hubiere algun saldo a favor
del arrendatario, el arrendador debera
devolverlo inmediatamente, verificando en
su caso que no exista adeudo alguno en
el pago de los servicios publicos basicos y
esenciales vinculados a la cosa arrendada
que corresponda su pago al arrendatario.
Para el caso que el arrendador tenga
algin derecho que ejercitar contra el
arrendatario, aquel depositara
judicialmente el saldo referido.

arrendamiento, el arrendador debera
devolver al arrendatario cualquier saldo
a su favor, incluido el depésito en
garantia, una vez verificado que no
existan rentas vencidas, adeudos por
servicios publicos basicos y esenciales
vinculados a la cosa arrendada cuyo
pago corresponda al arrendatario, ni
dafos imputables a éste.

Tratandose del arrendamiento de fincas
urbanas destinadas a habitacion, la
devolucién debera realizarse dentro de
los quince dias naturales siguientes a la
devolucion material del inmueble y la
entrega de las llaves.

El arrendador Ginicamente podra deducir
del deposito las cantidades
correspondientes a rentas o servicios
pendientes y al costo razonable de
reparar dafnos imputables al
arrendatario. No podran descontarse los
menoscabos derivados del transcurso
del tiempo, del uso ordinario o de causa
inevitable.

Toda deduccion debera notificarse por
escrito al arrendatario dentro del plazo
sefialado en el segundo parrafo,
mediante un desglose de conceptos
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acompanado de recibos, facturas,
presupuestos o cualquier otro
documento idéneo que la sustente. La
parte no controvertida del depésito o
saldo debera devolverse dentro del
mismo plazo.

Cuando a la fecha de devolucién no se
haya emitido el recibo final de algun
servicio a cargo del arrendatario, el
arrendador podra retener unicamente
una cantidad razonablemente estimada
con base en el consumo anterior,
debiendo devolver cualquier remanente
dentro de los cinco dias naturales
siguientes a la fecha en que cuente con
el comprobante definitivo.

La retencion injustificada generara el
interés legal correspondiente a partir del
dia siguiente al vencimiento del plazo
para la devolucién, sin perjuicio de los
derechos que correspondan a las
partes.

ARTICULO 2324.- El propietario no puede
rehusar como fiador a una persona que
retina los requisitos exigidos por la Ley
para que sea fiador.

Es potestativo para el arrendador aceptar
a un fiador en garantia o bien sustituir esa
garantia con un deposito.

Es potestativo para el arrendatario dar
fianza o substituir esa garantia con el
depdsito de un mes de renta.

ARTICULO 2324.- El propietario no puede
rehusar como fiador a una persona que
reina los requisitos exigidos por la Ley
para que sea fiador.

El arrendador podra solicitar que el
cumplimiento de Ilas obligaciones
derivadas del contrato se garantice
mediante fiador, fianza o depédsito en

garantia.

Tratiandose del arrendamiento de fincas
urbanas destinadas a habitacion, el
arrendatario podra elegir una de las
garantias seifaladas en el parrafo
anterior, sin que el arrendador pueda
exigir de manera simultanea mas de una
de ellas.
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El depésito en garantia no podra
exceder del importe equivalente a una
mensualidad de renta; debera constar
expresamente en el contrato y su
recepcion debera acreditarse mediante
recibo o constancia de pago.

El depésito tendra por objeto garantizar
exclusivamente las obligaciones a cargo
del arrendatario y no podra aplicarse al
pago del altimo mes de renta, salvo
acuerdo expreso y por escrito de las
partes.

Cualquier estipulacion contraria a lo
dispuesto en los tres parrafos
anteriores se tendra por no puesta.

ARTICULO 2326 BIS.- Para los efectos
de este Capitulo el contrato de
arrendamiento debe otorgarse por escrito,
la falta de esta formalidad se imputara al
arrendador.

El contrato debera contener, cuando
menos las siguientes estipulaciones:

- (..)a VIl (...)

ARTICULO 2326 BIS.- Para los efectos de
este Capitulo el contrato de arrendamiento
debe otorgarse por escrito. La falta de
esta formalidad sera imputable al
arrendador y no afectara la validez del
arrendamiento ni podra hacerse valer en
perjuicio del arrendatario. La existencia
de la relacion y sus condiciones podran
acreditarse por cualquiera de los
medios de prueba admitidos por la Ley.

El contrato debera contener, cuando
menos las siguientes estipulaciones:

I-(.)a Vi (..)

El arrendador debera entregar al
arrendatario un ejemplar del contrato
firmado por ambas partes a mas tardar
en la fecha de entrega del inmueble.
Cuando el contrato se celebre mediante
medios electronicos, debera
proporcionar una copia integra,
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accesible y susceptible de ulterior
consulta.

Sin correlativo. ARTICULO 2326 QUATER.- Ademas de
las estipulaciones previstas en el
articulo 2326 Bis, todo contrato de
arrendamiento de finca urbana
destinada a habitacion debera contener:

. El caracter con el que actia el
arrendador y los datos que permitan
identificar el documento que acredite la
propiedad del inmueble o sus facultades
para arrendario;

Il. Las fechas de inicio y terminacion del
arrendamiento, sin perjuicio de las
disposiciones aplicables a los contratos
por tiempo indeterminado;

lll. La fecha limite, forma, lugar, cuenta o
medio acordado para el pago de la
renta, asi como la obligacion de
entregar recibo o constancia de cada

pago;

IV. El tipo y monto de la garantia
otorgada, su finalidad, los conceptos
que cubre y las condiciones para su
aplicacion y devolucion;

V. Los servicios publicos basicos y
esenciales incluidos en la renta y
aquellos cuyo pago corresponda al
arrendatario;

VI. El inventario firmado de los bienes,
instalaciones y accesorios con que se
entrega el inmueble, asi como el estado
que guardan. Las partes podran
acompaiiar un anexo fotografico;
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VIl. Las obligaciones de mantenimiento
y reparacion que correspondan a cada
parte, asi como el procedimiento y los
medios para reportar desperfectos o
solicitar reparaciones;

VIII. Las condiciones para la inspeccion,
entrega y devolucion del inmueble y de
las llaves al concluir el arrendamiento;

IX. Las causas y el procedimiento para
la terminacion anticipada, incluidos los
plazos de aviso y, en su caso, las penas
convencionales expresamente
pactadas; vy,

X. Los domicilios y, en su caso, los
medios electrénicos aceptados por las
partes para recibir avisos y
comunicaciones relacionados con el
contrato.

La omision de cualquiera de los
elementos previstos en este articulo no
podra hacerse valer en perjuicio del
arrendatario. Los derechos establecidos
en este precepto son irrenunciables y
cualquier estipulacion en contrario se
tendra por no puesta.

En virtud de los los motivos expuestos, solicito la aprobacion del siguiente:
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DECRETO

UNICO. Se reforma el articulo 2296; se reforman los parrafos segundo y tercero y
se adicionan los parrafos cuarto, quinto y sexto al articulo 2324; se reforma el
primer parrafo y se adiciona un ultimo parrafo al articulo 2326 Bis; y se adiciona el
articulo 2326 Quater del Codigo Civil para el Estado de Baja California, para

quedar como sigue:

ARTICULO 2296.- Al terminar el arrendamiento, el arrendador debera devolver al
arrendatario cualquier saldo a su favor, incluido el depésito en garantia, una vez
verificado que no existan rentas vencidas, adeudos por servicios publicos basicos
y esenciales vinculados a la cosa arrendada cuyo pago corresponda al

arrendatario, ni dafos imputables a éste.

Tratandose del arrendamiento de fincas urbanas destinadas a habitacion, la
devolucion debera realizarse dentro de los quince dias naturales siguientes a la

devoluciéon material del inmueble y la entrega de las llaves.

El arrendador (nicamente podra deducir del depésito las cantidades
correspondientes a rentas o servicios pendientes y al costo razonable de reparar
dafios imputables al arrendatario. No podran descontarse los menoscabos

derivados del transcurso del tiempo, del uso ordinario o de causa inevitable.

Toda deduccién debera notificarse por escrito al arrendatario dentro del plazo
sefialado en el segundo parrafo, mediante un desglose de conceptos acompanado
de recibos, facturas, presupuestos o cualquier otro documento idéneo que la
sustente. La parte no controvertida del depésito o saldo debera devolverse dentro

del mismo plazo.
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Cuando a la fecha de devolucion no se haya emitido el recibo final de algin
servicio a cargo del arrendatario, el arrendador podra retener Gnicamente una
cantidad razonablemente estimada con base en el consumo anterior, debiendo
devolver cualquier remanente dentro de los cinco dias naturales siguientes a la

fecha en que cuente con el comprobante definitivo.

La retencion injustificada generara el interés legal correspondiente a partir del dia
siguiente al vencimiento del plazo para la devolucién, sin perjuicio de los derechos

que correspondan a las partes.

ARTICULO 2324.- El propietario no puede rehusar como fiador a una persona que

retina los requisitos exigidos por la Ley para que sea fiador.

El arrendador podra solicitar que el cumplimiento de las obligaciones derivadas del
contrato se garantice mediante fiador, fianza o depésito en garantia.

Tratandose del arrendamiento de fincas urbanas destinadas a habitacion, el
arrendatario podra elegir una de las garantias sefialadas en el parrafo anterior, sin
que el arrendador pueda exigir de manera simultanea mas de una de ellas.

El depdsito en garantia no podra exceder del importe equivalente a una
mensualidad de renta; debera constar expresamente en el contrato y su recepcion

debera acreditarse mediante recibo o constancia de pago.

El deposito tendra por objeto garantizar exclusivamente las obligaciones a cargo
del arrendatario y no podra aplicarse al pago del ditimo mes de renta, salvo

acuerdo expreso y por escrito de las partes.

Cualquier estipulacién contraria a lo dispuesto en los tres parrafos anteriores se

tendra por no puesta.

Pagina 19 de 22




PODER LEGISLATIVO DEL ESTADO DE W
\ BAJA CALIFORNIA
XXV LEGISLATURA CIUDADANO

ARTICULO 2326 BIS.- Para los efectos de este Capitulo el contrato de
arendamiento debe otorgarse por escrito. La falta de esta formalidad sera
imputable al arrendador y no afectara la validez del arrendamiento ni podra
hacerse valer en perjuicio del arrendatario. La existencia de la relacion y sus

condiciones podran acreditarse por cualquiera de los medios de prueba admitidos
por la Ley.

Parrafo segundo. (...)
l.aVIL (...)

El arrendador debera entregar al arrendatario un ejemplar del contrato firmado por
ambas partes a mas tardar en la fecha de entrega del inmueble. Cuando el
contrato se celebre mediante medios electrénicos, debera proporcionar una copia

integra, accesible y susceptible de ulterior consulta.

ARTICULO 2326 QUATER.- Ademas de las estipulaciones previstas en el articulo
2326 Bis, todo contrato de arrendamiento de finca urbana destinada a habitacion

debera contener:

I. El caracter con el que actia el arrendador y los datos que permitan identificar el
documento que acredite la propiedad del inmueble o sus facultades para

arrendarlio;

Il. Las fechas de inicio y terminacién del arrendamiento, sin perjuicio de las

disposiciones aplicables a los contratos por tiempo indeterminado;

Ill. La fecha limite, forma, lugar, cuenta o medio acordado para el pago de la renta,

asi como la obligacion de entregar recibo o constancia de cada pago;
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IV. El tipo y monto de la garantia otorgada, su finalidad, los conceptos que cubre y

las condiciones para su aplicacion y devolucion;

V. Los servicios publicos basicos y esenciales incluidos en la renta y aquellos cuyo
pago corresponda al arrendatario;,

V1. El inventario firmado de los bienes, instalaciones y accesorios con que se
entrega el inmueble, asi como el estado que guardan. Las partes podran

acompaiiar un anexo fotografico;

VII. Las obligaciones de mantenimiento y reparacién que correspondan a cada
parte, asi como el procedimiento y los medios para reportar desperfectos o
solicitar reparaciones;

VIIl. Las condiciones para la inspeccion, entrega y devolucién del inmueble y de

las llaves al concluir el arrendamiento;

IX. Las causas y el procedimiento para la terminacién anticipada, incluidos los

plazos de aviso y, en su caso, las penas convencionales expresamente pactadas;

Y

X. Los domicilios y, en su caso, los medios electronicos aceptados por las partes

para recibir avisos y comunicaciones relacionados con el contrato.

La omision de cualquiera de los elementos previstos en este articulo no podra
hacerse valer en perjuicio del arrendatario. Los derechos establecidos en este
precepto son irrenunciables y cualquier estipulacion en contrario se tendra por no

puesta.

La redaccion se integra a partir de los articulos vigentes que regulan la devolucion

de saldos, las garantias y el contenido escrito de los contratos de arrendamiento.
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ARTICULOS TRANSITORIOS

PRIMERO. El presente Decreto entrara en vigor al dia siguiente de su publicacion
en el Periédico Oficial del Estado de Baja California.

SEGUNDO. Las disposiciones relativas al contenido y formalizacion de los
contratos de arrendamiento de fincas urbanas destinadas a habitacion seran
aplicables a los contratos celebrados a partir de la entrada en vigor del presente

Decreto.

TERCERO. Los contratos de arrendamiento celebrados con anterioridad a la
entrada en vigor del presente Decreto continuaran rigiéndose por las disposiciones
vigentes al momento de su celebracion. Los convenios de renovacion, novacion o
modificacion que se celebren posteriormente deberan ajustarse, en lo conducente,

a las disposiciones del presente Decreto.

CUARTO. Las disposiciones del articulo 2296 relativas al plazo, desglose y
comprobacién de las deducciones y devolucién de la parte no controvertida del
depdsito seran aplicables a los arrendamientos que concluyan después de la
entrada en vigor del presente Decreto, sin perjuicio de los derechos adquiridos y

de las obligaciones exigibles con anterioridad.

DADO en el Salén de Sesiones/del H. Poder Legislativo, en la ciudad de Mexicali,

Baja California, a la fecha de su presentacion.

ESTADO DEL BAJA|CALIFORNIA
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