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PODER LECISLATIVO DEL ESTADO DE

BAJA CALIFORNIA

Mexicali, B.C., a 28 de agosto de 2025
Of cio No )E\Q_/0063/2025

(@) s

DIP. JAIME EDUARDO CANTON ROCHA. . 2/ xxv Leeidia\ew,

PRESIDENTE DE LA MESA DIRECTIVA DE LA XXV &:
LEGISLATURA DEL CONGRESO DEL ESTADO DE §
BAJA CALIFORNIA.

PRESENTE.

PR & q
OFICIALIA DE PARTE

Honorable asamblea, compafieros y compaiieras diputados, El suscrito Dip. ELIGIO
VALENCIA LOPEZ, en nombre propio, integrante del Grupo Parlamentario
MORENA, con fundamento en lo establecido por los articulos 27 fraccion | y 28
fraccién | de la Constitucion Politica del Estado Libre y Soberano de Baja California,
110 fraccion |, 112, 115 fracciéon |, 116, 117 y 118 de la Ley Organica del Poder
Legislativo del Estado de Baja California, me permito someter al Pleno de este H.
Congreso del Estado, la siguiente iniciativa:

INICIATIVA CON PROYECTO DE DECRETO QUE ADICIONA UNA FRACCION AL
ARTICULO 37 DE LA LEY SOBRE EL REGIMEN DE PROPIEDAD EN
CONDOMINIO DE INMUEBLES PARA EL ESTADO LIBRE Y SOBERANO DE
BAJA CALIFORNIA, EN CUANTO A LA UTILIZACION DE PLATAFORMAS
DIGITALES, APLICACIONES O MEDIOS ANALOGOS DE INTERMEDIACION
PARA LOS ARRENDAMIENTOS TEMPORALES O DE CORTA DURACION,

Sin otro particular por el momento, aprovecho la oportunidad para reiterarle la
mas alta y distinguida de mis consideraciones.

Presidente de la Comision de Asuntos\Fronterizos y Migratorios
XXV Legislatura del Estado de'Baja California
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DIP. JAIME EDUARDO CANTON ROCHA.
PRESIDENTE DE LA MESA DIRECTIVA DE LA XXV
LEGISLATURA DEL CONGRESO DEL ESTADO DE
BAJA CALIFORNIA.

PRESENTE.

HONORABLE ASAMBLEA
COMPANERAS DIPUTADAS, COMPANEROS DIPUTADOS

El suscrito Dip. ELIGIO VALENCIA LOPEZ, en nombre propio,
integrante del Grupo Parlamentario MORENA, con fundamento en lo
establecido por los articulos 27 fraccién | y 28 fracciéon | de la
Constituciéon Politica del Estado Libre y Soberano de Baja California,
110 fraccién |, 112, 115 fraccién |, 116, 117 y 118 de la Ley Organica del
Poder Legislativo del Estado de Baja California, me permito someter al
Pleno de este H. Congreso del Estado, INICIATIVA CON PROYECTO
DE DECRETO QUE ADICIONA UNA FRACCION AL ARTICULO 37 DE
LA LEY SOBRE EL REGIMEN DE PROPIEDAD EN CONDOMINIO DE
INMUEBLES PARA EL ESTADO LIBRE Y SOBERANO DE BAJA
CALIFORNIA, EN CUANTO A LA UTILIZACION DE PLATAFORMAS
DIGITALES, APLICACIONES O MEDIOS ANALOGOS DE
INTERMEDIACION PARA LOS ARRENDAMIENTOS TEMPORALES
O DE CORTA DURACION, al tenor de la siguiente:

EXPOSICION DE MOTIVOS

El régimen de propiedad en condominio es una institucién juridica que
responde a las necesidades de organizacion social derivadas de la
urbanizacién creciente y de la escasez de suelo urbano. Bajo este
modelo, cada propietario es titular exclusivo de una unidad privativa, ya
sea departamento, casa, local u oficina, pero al mismo tiempo es
copropietario de las dareas y bienes comunes que resultan
indispensables para la funcionalidad del inmueble, tales como accesos,
pasillos, jardines, estacionamientos, instalaciones hidraulicas vy
eléctricas, asi como las amenidades destinadas a todos los habitantes.
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El éxito de este régimen descansa en la convivencia respetuosa, en la
solidaridad en el cumplimiento de las cargas comunes y en el
reconocimiento de que el interés colectivo prevalece frente a intereses
estrictamente individuales cuando se trata de conservar y administrar la
propiedad comun.

En los Ultimos afios, la vida en condominio ha enfrentado un fenémeno
novedoso que no estaba previsto en las legislaciones locales cuando
éstas fueron expedidas: la irrupciéon de las plataformas digitales de
arrendamiento temporal. Airbnb, fundada en el afio 2008 en San
Francisco, California, nacié6 como una alternativa para que los viajeros
encontraran hospedaje accesible en casas particulares, mientras sus
anfitriones obtenian ingresos adicionales.

Lo que comenzé como un experimento en el marco de la llamada
“economia colaborativa”, se convirti6 rapidamente en un fenémeno
global. A lo largo de mas de una década, Airbnb y otras plataformas
andalogas como Vrbo o Booking, revolucionaron la forma de concebir el
turismo, multiplicando la oferta de alojamiento y permitiendo que
millones de personas en todo el mundo accedieran a experiencias
distintas a las que ofrecen los hoteles tradicionales.

No obstante, la expansion de estas plataformas trajo consigo una serie
de externalidades negativas que han sido ampliamente documentadas.
En un inicio, la atencion publica se centré en el impacto en el mercado
inmobiliario y en la reduccién de la oferta de vivienda en alquiler de largo
plazo.

Ciudades como Barcelona, Paris, Amsterdam y Nueva York
comenzaron a advertir que la proliferacion de rentas de corta estancia
generaba escasez de vivienda para residentes permanentes,
encarecimiento de los alquileres tradicionales y transformaciones
drasticas en barrios habitacionales. En consecuencia, se adoptaron
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regulaciones diversas: Barcelona anuncié la eliminacién gradual de
licencias de departamentos turisticos; Paris implementé un sistema de
autorizaciones previas, validado por el Tribunal de Justicia de la Union
Europea; mientras que en Nueva York y Santa Ménica se aprobaron
ordenanzas que limitan el numero de noches por afo y obligan al
registro de anfitriones, disposiciones que han sido confirmadas en
tribunales pese a las impugnaciones de las propias plataformas.

En México, el fenémeno también ha sido objeto de atencién. La Ciudad
de México reformé su Ley de Turismo en 2024 para crear la figura de
“estancia turistica eventual’, obligando a anfitriones y plataformas a
inscribirse en un padrén y cumplir requisitos especificos. En Quintana
Roo, entidad con alta vocacién turistica, se ha regulado mediante
registros estatales y municipales, asi como mediante la aplicacion del
Impuesto al Hospedaje. Estas medidas evidencian la preocupacién por
equilibrar el derecho de los propietarios a disponer de sus bienes con la
necesidad de preservar la convivencia social, la seguridad y la
planeacion urbana.

En el caso especifico de Baja California, donde la vida en condominio
se ha multiplicado como respuesta a la densificacién de las ciudades y
a la necesidad de vivienda vertical, el impacto de los arrendamientos
temporales mediante plataformas digitales es particularmente sensible.

En numerosos conjuntos habitacionales, los residentes permanentes
han manifestado su inconformidad debido a la constante entrada y
salida de personas desconocidas, a los problemas de seguridad que ello
conlleva, a la sobreutilizacion de areas comunes como albercas y
estacionamientos, al desorden provocado por reuniones y fiestas y, en
algunos casos, a la comision de actos ilicitos que resultan muy dificiles
de prevenir y sancionar por parte de la administracién. Todo ello afecta
la tranquilidad, la calidad de vida y la finalidad habitacional de los
condominios.
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La legislacion estatal vigente reconoce a la Asamblea de Condéminos
como la maxima autoridad del régimen, con facultades para aprobar y
reformar los reglamentos internos y para adoptar medidas de interés
comun. Sin embargo, no existe una disposicion expresa que faculte a la
Asamblea a prohibir o limitar el arrendamiento temporal mediante
plataformas digitales. Esta ausencia normativa coloca a las
comunidades en un vacio legal: los reglamentos pueden prever
restricciones, pero sin un respaldo legal explicito, los acuerdos de
asamblea quedan en una situacién vulnerable frente a posibles
impugnaciones.

La presente iniciativa busca llenar ese vacio normativo mediante una
adicion a la Ley sobre el Régimen de Propiedad en Condominio de
Inmuebles para el Estado de Baja California, con el fin de reconocer
expresamente la facultad de la Asamblea General de Condéminos para
prohibir, limitar o condicionar el arrendamiento temporal de unidades
privativas a través de plataformas digitales, siempre conforme a lo
establecido en la escritura constitutiva, los estatutos y los reglamentos
internos.

La reforma propuesta no impone una prohibicion general desde el
ambito legislativo, sino que respeta el principio de autonomia
condominal al dejar en manos de cada comunidad la decisién que mejor
convenga a sus circunstancias particulares. Se trata de dotar de un
marco juridico claro a los acuerdos de los condéminos, fortaleciendo la
capacidad de autorregulacién que caracteriza al régimen de
condominio.

Asimismo, se prevé que, en caso de contravencion, la Asamblea pueda
establecer medidas de cumplimiento, incluyendo la restriccion temporal
del uso de areas comunes recreativas, lo que garantiza que las
decisiones de la comunidad no se queden en meras declaraciones, sino
que tengan instrumentos eficaces para su aplicacion.

En suma, con esta reforma se pretende proteger el interés colectivo de
quienes habitan en régimen de condominio, sin desconocer los
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beneficios que los arrendamientos temporales pueden tener en otros
contextos. Se busca preservar la seguridad, la convivencia y la finalidad
habitacional de los inmuebles, al mismo tiempo que se otorga certeza
juridica a los condéminos para decidir sobre un fenémeno moderno que
impacta directamente su vida diaria.

En ese sentido, se propone la adicién de la fraccion Xlll del articulo 37
de Ley sobre el Régimen de Propiedad en Condominio de Inmuebles
para el Estado Libre y Soberano de Baja California recorriéndose la
actual fraccion Xlll para quedar como XlV, estableciendo para mayor
claridad la siguiente tabla comparativa:

ARTICULO 37.- La Asamblea General | ARTICULO 37.- La Asamblea General
tendra las siguientes facultades: tendra las siguientes facultades:
1..XII I..XII

Xlll. Las demas que le confieren la | Xlll. De conformidad con la escritura
presente Ley, el Reglamento del | constitutiva, los estatutos y el
Condominio, la escritura constitutiva, y | Reglamento del Condominio, podra
demas disposiciones aplicables. acordar la prohibicién, limitacion o
condicionamiento de los
arrendamientos temporales o de corta
duraciéon que se realicen a través de
plataformas digitales, aplicaciones o
medios analogos de intermediacion.




EEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEE

XXIV LEGISLATURA

La Asamblea podra determinar,
igualmente conforme a lo previsto en el
Reglamento, las medidas necesarias
para garantizar el cumplimiento de esta
disposicion, incluyendo la imposicion de
sanciones Y la restriccion temporal del
acceso a areas comunes de uso
recreativo para los condominos que la
contravengan.

XIV. Las demas que le confieren la
presente Ley, el Reglamento del
Condominio, la escritura constitutiva, y

Sin correlativo e Le Ep .
demas disposiciones aplicables.

Por lo anteriormente expuesto y fundado me permito someter a
consideracion de esta H. Asamblea del Congreso del Estado Libre y
Soberano de Baja California la siguiente INICIATIVA DE ADICION DE
LA FRACCION XIll DEL ARTICULO 37 DE LA LEY SOBRE EL
REGIMEN DE PROPIEDAD EN CONDOMINIO DE INMUEBLE PARA
EL ESTADO LIBRE Y SOBERANO DE BAJA CALIFORNIA, al tenor
de lo siguientes:
RESOLUTIVOS

UNICO: SE ADICIONA LA FRACCION XIil AL ARTICULO 37 DE LA
LEY SOBRE EL REGIMEN DE PROPIEDAD EN CONDOMINIO DE
INMUEBLES PARA EL ESTADO LIBRE Y SOBERANO DE BAJA
CALIFORNIA, RECORRIENDOSE LA ACTUAL FRACCION Xlil
PARA QUEDAR COMO XIV, tal y como a continuacién se sefiala:

ARTICULO 37.- La Asamblea General tendra las siguientes
facultades:

[...XII
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Xlll. De conformidad con la escritura constitutiva, los estatutos y
el Reglamento del Condominio, podra acordar la prohibicion,
limitacion o condicionamiento de los arrendamientos temporales o
de corta duracion que se realicen a través de plataformas digitales,
aplicaciones o medios analogos de intermediacion.

La Asamblea podra determinar, igualmente conforme a lo previsto
en el Reglamento, las medidas necesarias para garantizar el
cumplimiento de esta disposicion, incluyendo la imposicion de
sanciones y la restriccion temporal del acceso a areas comunes de
uso recreativo para los condéminos que la contravengan.

XIV. Las demas que le confieren la presente Ley, el Reglamento del
Condominio, la escritura constitutiva, y demas disposiciones aplicables.

Transitorios

Primero. - El presente Decreto entrara en vigor al dia siguiente de su
publicacién en el Periddico Oficial del Estado.

Segundo. - Los Ayuntamientos de la entidad deberan realizar, dentro
del plazo de sesenta dias naturales contados a partir de la entrada en
vigor de este Decreto, las modificaciones correspondientes en sus
reglamentos en materia de administracién urbana, condominios o
cualquier otro relacionado, con el propésito de armonizarlos con las
disposiciones de esta reforma.

Tercero.- Los contratos de arrendamiento temporal celebrados a través
de plataformas digitales, aplicaciones o medios analogos, que se
encuentren vigentes al momento de la entrada en vigor del presente
Decreto, podran cumplirse hasta la fecha de conclusién pactada, sin que
pueda renovarse o prorrogarse en contravencion a lo que establezcan
los acuerdos de la Asamblea de Condéminos y los Reglamentos
respectivos.
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Dado en el salén de sesiones del Poder Legislativo del Estado de Baja
California “Lic. Benito Juarez Garcia” a la fecha de su presentacion.
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30 VALENCIA LOPEZ
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