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2025, Ano del Turismo Sostenible como impulsor del Bienestar Social y Progreso "

PODER LEGISLATIVO DEL ESTADO DE

BAJA CALIFORNIA

XXV LEGISLATURA

Poder Legislativo del Estado de Baja California

Mexicali, Baja California, a 18 de agosto de 2025.
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LEGiSLaty,
C. DIPUTADO JAIME EDUARDO CANTON ROCHA. 50
PRESIDENTE DE LA MESA DIRECTIVA DE LA D |8
H. XXV LEGISLATURA CONSTITUCIONAL DEL g b
CONGRESO DEL ESTADO DE BAJA CALIFORNIA. OFICIAU ” & ¥ e

PRESENTE: PARTES

Anteponiendo un cordial saludo, por medio del presente solicito &l
registro en la Orden de Dia para la Préxima Sesién Ordinaria, el siguiente

asunto:

Iniciativa de reforma al articulo 2273 del cédigo civil, reforma a la
fraccién III del articulo 14 de Ley del Registro Publico de la
Propiedad y de Comercio, ambos cuerpos normativos para el
Estado de Baja California, con el objeto de regular los precios y
contratos de arrendamiento en la vivienda del Estado.

Sin otro particular de momento, me despido reiterdndole mi
distinguida consideracion.
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DIPUTADO JAIME EDUARDO CANTON ROCHA.
PRESIDENTE DE LA MESA DIRECTIVA

DE LA H. XXV LEGISLATURA CONSTITUCIONAL

DEL CONGRESO DEL ESTADO DE BAJA CALIFORNIA.
PRESENTE:

HONORABLE ASAMBLEA:

El suscrito DIPUTADO DIEGO ALEJANDRO LARA ARREGUI, integrante de la Honorable
XXV Legislatura del Congreso del Estado Libre y Soberano de Baja California, con
fundamento en lo dispuesto por los articulos 27 y 28, ambos en su fraccion | de la
Constitucion Politica del Estado de Baja California, asi como los articulos 110 fraccion |,
112, 115 fraccion |, 116, 117 y demas aplicables de la Ley Organica del Poder Legislativo
del Estado de Baja California, me permito someter a consideracion de esta Soberania la
presente INICIATIVA DE REFORMA AL ARTICULO 2273 DEL CODIGO CIVIL PARA EL
ESTADO DE BAJA CALIFORNIA y DE REFORMA AL ARTICULO 14, FRACCON Il DE
LA LEY DEL REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD Y DE COMERCIO PARA EL
ESTADO DE BAJA CALIFORNIA con la finalidad de regular los precios y contratos de
arrendamiento en la vivienda del Estado.

EXPOSICION DE MOTIVOS

El derecho a la vivienda digna, es un derecho humano plasmado en la Constitucion Politica
de los Estados Unidos Mexicanos en el articulo cuarto, donde se establece que todo
ciudadano mexicano tiene derecho a disfrutar de una vivienda digna y decorosa, es decir,
con los instrumentos necesarios para su debido desarrollo y bienestar, este no es solo un
derecho fundamental, sino un pilar para el todos los ciudadanos.

Habiendo dicho lo anterior, Baja California es una economia diversificada, que cuenta con
industrias como la manufacturera, turismo, gastronomia, entre otras, la regién ha sido
testigo de un crecimiento demografico significativo y acelerado, lo que ha representado que
miles de migrantes se muden a este estado, con la finalidad de buscar mejores
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oportunidades de vida y de vivienda, teniendo asi un aumento en la demanda de bienes

raices a lo largo de todo el Estado.

A pesar de los esfuerzos que se han realizado, todavia hay millones de personas que viven
en condiciones deplorables, sin acceso a una vivienda digna, situacion que ha afectado a
todos los ciudadanos, con rentas imposibles de pagar, con precios elevados para bienes
inmuebles que claramente no representan en dimension el costo de renta, donde Baja
California report6 el mayor ajuste del pais, cuyo alquiler cuesta 9% mas que hace un afio y
se trata de la mayor alza desde abril de 2020. Solamente en la ciudad de Mexicali, de
acuerdo a lo manifestado por la Presidenta de la Asosiacion de Profesionales Inmobiliarios
de Mexicali, la renta de vivienda en Mexicali ha aumentado cerca de un 30%, alza que se
ha dado, debido a que los mismos propietarios han subido los costos a través de los afios
a raiz de la inflacion.

En Tijuana, la demanda de rentas de viviendas ha ido a la baja en los Gltimos afios; en los
ultimos dos afnos se ha presentado una dismunicion de aproximadamente el 30% derivado
de los incrementos, y que aunado a lo anterior, la renta y venta de viviendas ha ido en
auemento en costos del 20% al 30% derivado del incremento en el precio de la tierra, mano
de obra y los diversos insumos necesarios para la construccion. Actualmente, en esta
ciudad las rentas se encuentran entre los mil y a los dos mil quinientos délares mensuales,
en las zonas cercanas de las garitas de San Ysidro y Otay.

Este fenomeno no solo ha afectado a Baja California, sino a todo el pais, las personas con
menos recursos son las que usan hasta 51% de su salario para pagar la renta, mientras
que el sector con mayores ingresos solo destina el 8%, de acorde a la estadistica
presentada por el INEGI y la Encuesta de Nacional de Vivienda, y de los impactos que
causo el COVID-19, EL 52.2% de la poblacién tuvo alguna dificultad econémica para
solventar los pagos de alguna vivienda. Actualmente, el 51.4% de la poblacién no tiene el
recurso o el acceso a un crédito para hacerse de un bien inmueble como se muestra en las

estadisticas a continuacion:

Pagina2|7




PODER LEGISLATIVO DEL ESTADO DE

BAJA CALIFORNIA

“2025, Ao del Turismo Sostenible como Impulsor del Bienestar “

Poder Legislativo del Estado de Baja California

VivPH TENENCIA Y MOTIVO DE RENTA

Distribucion porcentual de viviendas particulares - Distribucién porcentual de viviendas particulares
habitadas por tipo de tenencia, segun afo de habitadas rentadas, segtin motivo principal de renta*

levantamiento
No tiene acceso a crédito / No tiene recursos

il v et SR R
61.4% Por facilidad de poder mudarse
Rentada AR 22.0%
-'115 Gé%;/. La mensualidad es menor que una hipoteca
’ I 9.7%
Prestada? ;
14.2% No le interesa comprar
R N 5.4%
Propia pagandose Prefiere invertir en su persona (viajes, estudios, negocio)
-:10.7% M 3.3%
10.4% el
s Otros motivos
g - 8.0%
B1.7%
10.2%

)

5.8 millones viviendas rentadas

u2020 =2014 m
ENVI 2014 y 2020: 0,
' En vivienda propia se incluye: intestadas o en litigio. s 54-0 /0 de ellas con contrato de
3 Incluye de forma alas como las vivi 3 R
ENVI 2020: rontavlgemo
2 Incluye por ° y p por el trabajo.
“ Excluye las viviendas que no especificaron el motivo principal de renta, equivalente a 0.4 por ciento.
Fuente: INEGI de Vivi 2020y : de Vivienda 2014

Segun los ultimos datos emitidos por el INEGI, Baja california cuenta con aproximadamente
3, 769,020 de personas, donde solo 1, 148,913, cuentan con viviendas habitadas es decir,
aproximadamente el 30.5% de la poblacién Baja Californiania cuenta con una vivienda.

e

Entidad federativa: Baja California (02)

Coordenadas: Longitud 118°21'54.00" W 112°17'49.20" W,
Latitud 28°00'00.00" N 32°43'07.32" N

Municipios: 7

Referencia de actualizacion: 01/07/2024

Resumen Indicadores Tabuiados Mapas Publicaciones Servicios

’” Poblacion

Concepto Dato
Pobiacion total, {Quinguenal) 2020 ¥ 3768020
Viraro de yersonas
Total de viviendas particulares habitadas, {Quinquenal) 2020 ¥ 1,148 913
vwenar
Grado promedio de escolaridad de la poblacion de 15 y mas afios, (Quinguenal) 2020 102

2fos de escolandac

Poblacion de 5 afios y mas hablante de iengua indigena, (Quinquenal) 2020 %% 48638

Muress se perscoas
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Aunado a lo anterior, cabe mencionar que, para una debida regulacién, de los mismos
contratos de arrendamiento, que sean efectivamente registrados y observados por una
institucion publica, que cuente con la fe publica para contar con los instrumentos para que
el ciudadano no se vea afectado por un tercero o por el mismo arrendador, se realizaria la
modificacién al articulo 14 de la Ley del Registro Publico de la Propiedad y del Comercio
para el estado de Baja California, toda vez que esta institucion es la responsable de realizar
la actividad registral en el Estado y dar publicidad a la situacién juridica de bienes y
derechos, a fin de otorgar certeza y seguridad juridica a los mismos; y que a su vez,
menciona que podran ser materia de registro los actos, convenios y contratos relacionados
con derechos reales o personales.

A razén de lo antes mencionado someto ante esta soberania adicionar dos parrafos al
articulo 2273 del Cédigo Civil Para el Estado de Baja California y el articulo 14, fraccion Il
de la Ley del Registro Publico de la Propiedad y de Comercio para el Estado de Baja
California . Como lo muestra el cuadro comparativo siguiente:

PROPUESTA LEGISLATIVA

30 CIVIL PARA EL ESTADO DE BAJA
"‘ORNIA

50 CIVIL PARA EL ESTADO DE BAJA
‘ORNIA

Vigente

Propuesto

JLO 2273.- La renta o precio del arrendamiento,
consistir en una suma de dinero o en cualquier otra
quivalente con tal que sea cierta y determinada. La
onvenida en el arrendamiento de casa destinada a
tacion, debe hacerse en moneda nacional. En caso

se fije en moneda extranjera, se entendera como

a en la cantidad equivalente en moneda nacional,

JLO 2273.- La renta o precio del arrendamiento,
consistir en una suma de dinero o en cualquier
tosa equivalente con tal que sea cierta y
ninada. La renta convenida en el arrendamiento de
pstinada a su habitacion, debe hacerse en moneda
@l. En caso de que se fije en moneda extranjera, se

era como pactada en la cantidad equivalente en
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| tipo de cambio vigente en la fecha en que se
b el contrato respectivo.
posiciones anteriores son de orden publico e interés

v, por lo tanto irrenunciable.

a nacional, pero al tipo de cambio vigente en la
2n que se celebro el contrato respectivo.

r de la renta nunca podra ser mayor a la inflacién
pda por el Banco Nacional de México, respecto a
itia pactada al inicio de la renta.

strara en el Registro Publico de la Propiedad y de
cio, el contrato de arrendamiento de acorde a las
fciones oficiales.

sposiciones anteriores son de orden publico e

social y, por lo tanto irrenunciable.

DEL REGISTRO PUBLICO DE LA
IEDAD Y DE COMERCIO

DEL REGISTRO PUBLICO DE LA
(IEDAD Y DE COMERCIO

Vigente

Propuesto

JLO 14.- Seradn objeto de inscripcion:
5 contratos de arrendamiento de bienes inmuebles
periodo mayor de seis afios y aquellos en que haya

0 en el pago de la renta por mas de tres afios;

JLO 14.- Seran objeto de inscripcién:
ps contratos de arrendamiento de bienes
bles, sin importar el tiempo de renta que estipule

rato.

Por todo lo antes expuesto, fundado y motivado me permito someter a consideracion y
proponer ante esta H. Legislatura Constitucional, la siguiente iniciativa al tenor de los

siguientes

RESOLUTIVOS

PRIMERO. - SE REFORMA AL ARTICULO 2273 DEL CODIGO CIVIL PARA EL
ESTADO DE BAJA CALIFORNIA, para quedar como sigue:

ARTICULO 2273.- La renta o precio del arrendamiento, puede consistir en una suma de
dinero o en cualquier otra cosa equivalente con tal que sea cierta y determinada. La renta
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convenida en el arrendamiento de casa destinada a su habitacién, debe hacerse en
moneda nacional. En caso de que se file en moneda extranjera, se entendera como
pactada en la cantidad equivalente en moneda nacional, pero al tipo de cambio vigente en
la fecha en que se celebré el contrato respectivo.

El valor de la renta nunca podra ser mayor a la inflacion reportada por el Banco Nacional
de México, respecto a la cuantia pactada al inicio de la renta.

Se registrara debidamente en el Registro Publico de la Propiedad, el contrato de
arrendamiento de acorde a las disposiciones oficiales.

SEGUNDO.- SE REFORMA EL ARTICULO 14, FRACCION Ill, DE LA LEY DEL
REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD Y DE COMERCIO, para quedar como sigue:

ARTICULO 14.- Seran objeto de inscripcion:

|.- Los titulos por los cuales se adquiera, transmita, modifique, grave o extinga el dominio,
la propiedad y copropiedad, la posesién o los demas derechos reales sobre inmuebles;
Il.- La constitucién del patrimonio familiar;

lll. Los contratos de arrendamiento de bienes inmuebles independientemente de la
cantidad de tiempo que estipule la duracién del contrato.

Las disposiciones anteriores son de orden publico e interés social y, por lo tanto

irrenunciable.

TRANSITORIOS

UNICO. - Las presentes reformas entraran en vigor al dia habil siguiente de su publicaciéon
en el Periédico Oficial del Estado de Baja California.

Dado en Sesién Ordinaria del Pleno del Congreso del Estado, en el Salon de Sesiones del
Poder Legislativo ubicado en la Ciudad de Mexicali, Baja California, a la fecha de su

presentacion.
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ATENTA
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