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HONORABLE ASAMBLEA. o — e v

El que suscribe Diputado J. DIEGO ECHEVARRIA IBARRA, en nombre y representacion del
Grupo Parlamentario del Partido Accion Nacional, en uso de las facultades previstas en los
articulos 110 fraccién 11, 114, 119 y demas relativos y aplicables de la Ley Organica del
Poder Legislativo del Estado de Baja California, hago uso de la voz para someter a
consideracion de esta Honorable Asamblea el presente POSICIONAMIENTO, bajo la

siguiente
EXPOSICION DE MOTIVOS:

En Baja California donde las instituciones deberian garantizar, reconocer y proteger el
derecho a la propiedad privada actualmente sucede lo contrario, ya que recuperar la
posesién de una vivienda arrendada suele convertirse en un auténtico problema. Tan solo
en 2024 la Fiscalia estatal abrid 1 383 carpetas de investigacion por despojo, la cifra anual
més alta de la ultima década, lo que confirma que los delitos patrimoniales ligados a
inmuebles no son un fenémeno aislado sino un problema enraizado que crece afio con
ano.

Sin embargo, la problemética no solo radica en invasiones violentas de terceros
desconocidos. Un gran nimero de controversias comienza cuando se agota la vigencia del
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contrato de renta, ya que propietario notifica formalmente el vencimiento y, aun asi, el
inquilino decide permanecer sin pagar. Esa retencion no violenta hoy no encuadra en el
tipo penal de despojo, de modo que el arrendador se ve forzado a iniciar un juicio civil de
desahucio o reivindicacién que, con emplazamientos, apelaciones y amparos, puede
prolongarse de seis meses a dos afios o mas, mientras los tribunales civiles lidian con
cargas de trabajo exorbitantes. El resultado de esto es muy visible, mensualidades
perdidas, mantenimiento a cargo del duefio y un desgaste psicolégico que deteriora la

confianza en el Estado de derecho.

Este escenario tiene consecuencias econdmico-sociales graves, segun la Encuesta
Nacional de Vivienda 2020 realizada por el INEGI, 5.8 millones de los hogares del pais vive
en una vivienda rentada, no obstante, en Baja California la oferta de vivienda en
arrendamiento se encuentra cada vez mas limitada porque un numero creciente de
propietarios prefiere vender, dejar vacios sus inmuebles o simplemente no rentarlos ante

el temor de litigios extensos y costosos.

El circulo vicioso es claro: menos oferta, rentas més caras, menor movilidad laboraly, a la

par, un aumento de juicios civiles y querellas penales ligadas al uso ilegal de la vivienda.

Frente a ese panorama, una solucién podria ser dotar al sistema juridico de un incentivo

penal especifico y proporcionado que complemente los procesos civiles sin sustituirlos.

Al tipificar la retencién dolosa del inmueble como delito una vez que se cumplan
requisitos elementales de certeza se envia un mensaje muy claro, jprolongar la ocupacion

no sera “meses de renta gratis”, sino arriesgar la libertad personal!
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Bajo esa légica es que el pasado 22 de mayo de 2025, decidimos presentar la iniciativa
sobre el Despojo Equiparado que adiciona el articulo 226 Bis al Cédigo Penal de Baja
California la cual tiene como propédsito, reconocer como despojo equiparado la
permanencia dolosa de un arrendatario (inquilino) en una casa-habitacién 45 dias
naturales después de vencido el contrato y una vez notificado legalmente por el
arrendador, castigando dicha conducta con una pena de 1 a 6 afios de prision como el
despojo comun, de manera que la sancién penal sea firme pero proporcional al dafio

patrimonial causado.

Esta reforma tiene su fundamento en el articulo 27 de nuestra Constitucidony en el articulo
21 de la Convencion Americana sobre Derechos Humanos por lo que cumple con los
estandares internacionales que obligan al Estado a asegurar el uso y disfrute efectivos de

los bienes.

De aprobarse, dejaremos claro que Baja California la propiedad se respeta y el abuso
contractual deja de ser un negocio sin consecuencias. Es una respuesta legal concreta,
eficaz y justa para proteger el patrimonio de quienes, con esfuerzo, han logrado hacerse

legitimamente de una vivienda.

ongceso del Estado de Baja California, a la fecha de su

DADO en Sesiéon del Honorablg

presentacion.

DEL CONGRESO DEL ESTADO DE BAJA CALIFORNI/



