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Por medio de este conducto y en aten0|on a lo previsto en los. artlculos 110 fraccmn I
y 117 de la Ley Orgamca del Poder Leg:sfatlvo del Estado de Baja Callfornla me
permito presentar para su conocnmlento énla sugu;ente sesnon del Pleno del Congreso
del Estado, la S|gu1ente INICIATIVA DE REFORMA AL ARTICULO 2359 DEL CODIGO
CIVIL PARA ELL ESTADO DE BAJA CALIFORNIA.
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PRESIDENCIA DE LA MESA DIRECTIVA DE
LA XXIII LEGISLATURA DEL CONGRESO
DEL ESTADO DE BAJA CALIFORNIA

HONORABLE ASAMBLEA

La suscrita, EVA GRICELDA RODRIGUEZ, Diputada integrante del Grupo
Parlamentario de! Partido Movimientc Regeneracion Nacionai (MORENA) de la
Honorable XXIII Legislatura Constitucional deil Estado, con fundamento en lo dispuesto
por los articulos 27 y 28, ambos en su fraccion [, de la Constitucion Politica del Estado

‘Libre y Soberano de Baja Califomia, y en los numerales 110 fraccion |, 112, 115 fraccion

l, 116 y demas aplicables de la Ley Organica del Poder Legislativo del Estado de Baja
California; presento ante este Congreso, INICIATIVA DE REFORMA AL ARTiC_ULO
2359 DEL CODIGO CIVIL PARA EL ESTADO DE BAJA CALIFORNIA, con base en

la siguiente:

EXPOSICION DE MOTIVOS

E! derecho como sistema normativo de reglas y principics que rige la conducta e
interaccion del ser.humano en sociedad se caracteriza por ser dinamico, lo cual implica
que debe adaptarse y responder a su evolucidn constante, asi como a las situaciones

‘0 aspectos que ameriten o demanden ser reguladas.

Al respecto, pueden existir o surgir multiples situaciones que requieran ser normadas,
a fin de brindar certeza juridica, orden y paz social, asi como para lograr mejores
condiciones de justicia en la convivencia de las personas y sus relaciones sociales.
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En ese tenor, es el caso que uno de estos aspectos que ha surgido como cuestion
-coyuntural susceptible de normar es el tema de las implicaciones que el COVID-19,
también conocido como Coronavirus, ha tenide dentro de las diversas areas que el

derecho regula, por ejemplo en el ambito civil.

Como es sabido, el pasado 30 de enero de 2020 después diversas actuaciones de la
~Organizacion Muﬁdial de la Salud (OMS) en torno al brote de un nuevo virus, que a la
postre se cohvirtié en lo que precisamente hoy conocemos como el virus 'SARS—CoV—
2, causante de la enfermedad infecciosa COVID-19, declaré a éste como una

emergencia de saiud publica internacional.

Con posterioridad, esto es, el 11 de marzo, la OMS declaré oficialmente como
‘pandemia el brote de dicho virus, derivado del incremento en el numero de casos
existentes en los paises que confirmaron los mismos, por 10 que considerd tal

circunstancia como una emergencia de salud publica de relevancia internacional.

Senbillamente, el mundo tuvo un antes y un después con la aparicion del COVID-19 en
-el planeta. En el caso particular de nuestro pais, el 23 de marzo de 2020 se publicd en
el Diario Oficial de la Federacién el Acuerdo por el que el Consejo de Salubridad
General reconoce la epidemia de enfermedad por el virus SARS-CoV2 (COVID-19) en
México, como una enfermedad grave de atencidn prioritaria.

En efecto, el COVID-19 constituye una enfermedad que ademas de haber venido a
-impactar la salud de la poblacién en todo el mundo, también ha alterado las dindmicas
sociales e inﬂuido: desfavorablemente en las economias y fuentes de emplec de los

distintos paises, estados, regiones, municipios o localidades, y en general en las
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relaciones sociales entre los seres humanos, su convivencia e interaccién en distintos
-ambitos, entre ellc;s en el del derecho civil.

Baja’-.Califomi'a no es la excepcién, por el contrario ha sido una de las entidades
federativas con mayor transmision de contagioc de COVID-19, lo cual desencadenéd
como se expone, una situacion bastante compleja, generando una problematica
respecto al tema que motiva la presente iniciativa, relativo a la relacién contractual entre
_arrendador y arrendatario en cuanto al aumento de la renta una vez vencido y

prorrogado el arrendamiento.

Al respecto, es un hecho notorio la dificultad que han enfrentado diversos arrendatarios
en la entidad para poder cumplir con el pago de rentas a los arrendadores, derivado de
los multiples efectos ocasionados por el COVID-18 y la adopcién de determinadas

“medidas, por ejemplo, el cierre de establecimientos yfo restriccion en su funcionamiento
y en la movilidad social, que con motivo de ello se tuvieron que aplicar por la autoridad
sanitaria para salvaguardar la vida y la salud de la poblacién, las cuales incidieron en
la actividad econémica local, repercutiendo indirectamente en la capacidad econdmica
de los arrendatarios para afrontar sus compromisos contractuales.

Con mayor razén la situacion se agrava y se podrsa acentuar si durante el transcurso
de una pandemla como la que actualmente padecemos, u otra equivalente que en su
caso pueda sobrevenir, todavia se aumenta el monto de la renta, siendo que tal
situacion es ajena a la voluntad de las partes, perc sin duda produce consecuencias

sustantivas mayores para los arrendatarios.

Partiendo de lo expuesto, se plantea reformar el articulo 2359 del Cadigo Civil del
Estado para prever que el aumento de renta a que se refiere el parrafo primero de dicho
precepto no podra realizarse en el caso de pandemia, contingencia o emergencia
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sanitaria, declarada oficialmente por la autoridad competente, exclusivamente
durante el tiempo que persista esta, sin que tal imposibilidad para el incremento -
-delarenta pueda durar mas de doce meses, de exceder éste plazo dlcha situacion

sanrtarla

Lo anterior se estima una medida razonable que no afectaria sustancialmente a los
arrendadores y apoyaria a los arrendatarios, a fin de no mermarlos mas ¢ contribuir a
~atemperar elio ante el supuesto de una pandemia, contingencia o emergencia sanitaria,
declarada oficialmente por la autoridad sanitaria, permitiéndoseles gozar a estos
ultimos del beneficio temporal de que no se les incremente la renta durante un plazo
especifico, como medida de soporte para que puedan hacer frente a sus obligaciones

contraidas.

‘Con-vase en lo expuesto y con fundamento en los preceptos constitucionales y iégales
invocados, presento a la consideracion de este Honorable Congreso, para su

aprobacién la siguiente:

INICIATIVA DE REFORMA AL ARTICULO 2359 DEL CODIGO CIVIL PARA EL
ESTADO DE BAJA CALIFORNIA, en los términos siguientes:

ARTICULO UNICO.- Se reforma el articulo 2359 del Cédigo Civil para el Estado de

Baja California, para quedar como sigue:

ARTICULO 2359.- Vencido un contrato de arrendamiento, tendrd derecho él
.arrendatario, sierdpre que esté al corriente en el pago de las rentas y en su caso enel
pago de los servicios publicos basicos y esenciates vinculados a la cosa arrendada, a
que se le prorrogue hasta por un afno ese contrato. Podra el arrendador aumentar hasta
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un diez por ciento la renta anterior, siempre que demuestre que los alquileres en la zona
de que se trata,'han sufrido una alza después de que se celebrd el contrato de
arrendamiento. Este aumento no podra realizarse en el caso de pandemia,
contingencia o emergencia sanitaria, declarada oficiaimente por la autoridad
' competente, exclusivamente durante el tiempo que persista esta, sin que tal
imposibilidad para el incremento de la renta pueda durar mas de doce meses, de
exceder éste plazo dicha situacion sanitaria.

(...)
ARTICULO TRANSITORIO

UNICO.- La presente reforma entrara en vigor al dia siguiente al de su publicacién en
el Periédico Oficial del Estado.

'DADO EN MEXICALI, BAJA CALIFORNIA, A LA FECHA DE SU PRESENTACION.
ATENTAMENTE
@ {
_ EVA GRICELDA RODRIGUEZ
DIPUTADA DEL GRUPO PARLAMENTARIO DE MORENA



