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Mexicali, Baja California, a 17 de febrero del 2021 

MTRO RODOLFO ADAME ALBA 
DIRECTOR DE PROCESOS PARLAMENTARIOS 	 I  
DEL CONGRESO DEL ESTADO DE BAJA CALIFORNIA 7 	71)21 
PRESENTE— 

 

Por medio de este conducto y en atenciOn.a lo previstb%èn losartIculos 110 frácciôn I 

y 117 de Ia Ley Organica del Poder Lëgithtivo delEstado do Baja California, me 

permito presentar para su conocimiento en Ia siguiente sesion del Pleno del Congreso 

del Estado, Ia siguiente, INICIATIVA DE REFORMA AL ARTICLJLO 2359 DEL CODIGO 

CIVIL PARA EL ESTADO DE BAJA CALIFORNIA. 

ATENTAMENTE 

EVA GRICEL A Rob GUZ 

DIPUTADA DEL GRUPO PARLAMENTARIO DE MORENA 
p-r LGft3LATI!RA 
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/ PODER LEGISLATIVO DEL ESTADO CE 

BAJA CALIFORNIA 
XXHI LEG1SLATUA 

PRESIDENCIA DE LA MESA DIRECTIVA DE 

LA XXIII LEGISLATURA DEL CONGRESO 

DEL ESTADO DE BAJA CALIFORNIA 

HONORABLE ASAMBLEA 

La suscrita, EVA GRICELDA RODRIGUEZ, Diputada integrante del Grupo 

Parlamentarlo del Partido Movimiento Regeneracion Nacional (MORENA) de Ia 

Honorable XXIII Legislatura Constitucional del Estado, con fundamento en Io dispuesto 

por los articulos 27 y 28, ambos en su fracciOn I, de Ia ConstituciOn PolItica del Estado 

Libre y Soberano de Baja California, yen los numerales 110 fracciOn I, 112, 115 fraccion 

I, 116 y demés apflcables de Ia Ley Organica del Poder Legislativo del Estado de Baja 

California; presento ante este Congreso, INICIATIVA DE REFORMA AL ARTICULO 

2359 DEL CODIGO CIVIL PARA EL ESTADO DE BAJA CALIFORNIA, con base en 

Ia siguiente: 

EXPOSICION DE MOTIVOS 

El derecho como sistema normativo de reglas y principios que rige Ia conducta e 

interacciOn del serhumano en sociedad se caracteriza por ser dinamico, lo cual implica 

que debe adaptarse y responder a su evolucion constante, asi como a las situaciones 

o aspectos que ameriten o demanden ser reguladas. 

Al respecto, pueden existir 0 surgir multiples situaciones que requieran ser normadas, 

a fin de brindar certeza juridica, orden y paz social, asI como para Iograr mejores 

condiciones de justicia en Ia convivencia de las personas y sus relaciones sociales. 
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En ese tenor, es el case que uno de estos aspectos que ha surgido coma cuestiOn 

coyuntural susceptible de normar es el tema de las implicaciones que el COVIO-19, 

tambien conocido como Coronavirus, ha tenido dentro de las diversas areas que el 

derecho regula, por ejemplo en el ambito civil. 

Como es sabido, el pasado 30 de enero de 2020 despues diversas actuaciones de Ia 

OrganizaciOn Mundial de Ia Salud (OMS) en torno al brote de un nuevo virus, que a Ia 

postre se convirtió en lo que precisamente hoy conocemos coma el virus SARS-CoV-

2, causante de Ia enfermedad infecciosa COVID-19, declarO a éste como una 

emergencia de salud pUblica internacional. 

Con posterioridad, esto es, el 11 de marzo, Ia OMS declarO oficialmente como 

pandemia el brote de dicho virus, derivado del incremento en el nümero de casos 

existentes en los paises que confirmaron los mismos, par lo que considerô tal 

circunstancia come una emergencia de salud pUblica de relevancia internacional. 

Sencillamente, el mundo tuvo un antes y un después con Ia apariciOn del COVID-19 en 

el planeta. En el caso particular de nuestro pals, el 23 de marzo de 2020 se publicó en 

ei Diario Oficial de Ia FederaciOn el Acuerdo porel que el Consejo de Salubridad 

General reconoce Ia epidemia de enfermedad porel virus SARS-CaV2 (COVID-19) en 

Mexico, coma una enfermedad grave de atención prioritaria. 

En efecto, el COVID-19 constituye una enfermedad que además de haber venido a 

impactar Ia salud de Ia poblaciOn en todo el mundo, tamblen he alterado las dinamicas 

sociales e influida desfavorablemente en las econamias y fuentes de emplea de las 

distintos paises, estados, regiones, municipios a localidades, y en general en las 
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relaciones sociales entre los seres humanos, su convivencia e interaccián en distintos 

ambitos, entre ellos en el del derecho civil. 

Baja California no es Ia excepcion, por el contrario ha sido una de las entidades 

federativas con mayor transmision de contagio de COVID-19, lo cual desencadenO 

coma se expone, una situacion bastante compleja, generando una problematica 

respecto al tema que motiva Ia presente iriiciativa, relativo a Ia relaciOn contractual entre 

arrendador y arrendatario en cuanto al aumento de Ia renta una vez vencido y 

prorrogado el arrendamiento. 

Al respecto, es un hecho notorio Ia dificultad que han enfrentado diversos arrendatarios 

en La entidad parapoder cumplir con el pago de rentas a los arrendadores, derivado de 

los multiples efedos ocasionados por el COVID-19 y Ia adopcion de determinadas 

medidas, por ejemplo, el cierre de establecimientos y/o restriccian en su funcionamiento 

y en Ia movilidad social, que con motivo de ello se tuvieron que aplicar por Ia autoridad 

sanitaria para salvaguardar Ia vida y Ia salud de Ta poblaciOn, las cuales incidieron en 

Ia actividad econOmica local, repercutiendo indirectamente en Ia capacidad econOmica 

de los arrendatarios para afrontar sus compromisos contractuales. 

Con mayor razôn Ia situaciOn se agrava y se podria acentuar si durante el transcurso 

de una pandemia como Ia que actualmente padecemos, u otra equivalente que en su 

casopueda sobrévenir, todavia se aumenta el monto de Ia renta, siendo que tal 

situaciOn es ajena a Ia voluntad de las partes, pero sin duda produce conseduencias 

sustantivas mayores para los arrendatarios. 

Partiendo de lo éxpuesto, se plantea reformar el articulo 2359 del COdigo Civil del 

Estado para prever que el aumento de renta a que se refiere el parrafo primero de dicho 

precepto no podrá realizarse en el caso de pandemia, contingencia o emergencia 
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sanitaria, declarada oficialmente por Ia autoridad competente, exciusivamente 

durante el tiempo que persista esta, sin que tal imposibilidad para el incremento 

de Ia renta pueda durar mãs de doce meses, de exceder éste plazo dicha situación 

sanitaria. 

Lo anterior se estima una medida razonable que no afectaria sustancialmente a los 

arrendadores y apoyaria a los arrendatarios, a fin de no mermarlos más o contribuir a 

atemperar ello anth el supuesto de una pandemia, contingencia o emergencia sanitarià, 

declarada oficialmente por Ta autoridad sanitaria, permitiendoseles gozar a estos 

ultimos del beneficio temporal de que no se les incremente Ia renta durante un plazo 

especifico, como medida de soporte para que puedan hacer frente a sus obligaciones 

contraidas. - 

Con base en lo expuesto y con fundamento en Los preceptos constitucionaleé y legales 

invocados, presento a Ia consideraciOn de este Honorable Congreso, para su 

aprobaciOn Pa siguiente: 

INICIATIVA DE REFORIVIA AL ARTICLJLO 2359 DEL CODIGO CIVIL PARA EL 

ESTADO DE BAJA CALIFORNIA, en los términos siguientes: 

ARTICULO UNICb.- Se reforma el articulo 2359 del COdigo Civil para el Estado de 

Baja California, para quedar como sigue: 

ARTICULO 2359.- Vencido un contrato de arrendarniento, tendrá derecho el 

arrendatarlo, siempre que esté aI corriente en el pago de las rentas y en su caso en el 

pago de los serviáios püblicos básicos y esenciales vinculados a Ia cosa arrendada, a 

que se Te prorrogue hasta por un año ese contrato. Podrá el arrendador aumentar hasta 
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un diez por ciento Ia renta anterior, siempre que demuestre que los aiquileres en Ia zona 

de que se trata, han sufrido una aiza despues de que se celebrO el contrato de 

arrendamiento. Este aumento no podrã realizarse en el caso de pandemia, 

contingencia 0 emergencia sanitaria, declarada oficialmente por Ia autoridad 

competente, exclusivamente durante et tiempo que persista esta, sin que tat 

imposibiliclad para el incremento de Ia renta pueda durar más de doce meses, de 

exceder éste plazo dicha situación sanitaria. 

ARTICULO TRANSITORIO 

UNICO.- La presente reforma entrará en vigor al dia siguiente al de su publicaciOn en 

el PeriOdico Oficial del Estado. 

DADO EN MEXICALI, BAJA CALIFORNIA, A LA FECHA DE Sti PRESENTACION. 

ATENTAMENTE 

EVA GRICELDA RO 

DIPUTADA DEL GRUPO PARLAMENVARIO DE MORENA 


