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HONORABLE ASAMBLEA

El suscrito diputado, integrante de la XXIII Legislatura Constitucional del
Estadc de Baja California, con fundamento en lo dispuesto por los
articulos 27 y 28 ambos en su fraccion I, de la Constitucién Politica del
Estado Libre y Soberano de Baja California; asi como en los numerales
110 fraccién I, 112, 115 fraccion I, 116, y demas aplicables de la Ley
Orgénica del Poder Legislativo del Estado, presento ante esta soberania:
INICIATIVA DE REFORMA AL ARTICULO 2273 DEL CODIGO CIVIL
PARA EL ESTADO DE BAJA CALIFORNIA, en materia de
arrendamiento; al tenor de la siguiente:

EXPOSICION DE MOTIVOS

Los negocios y establecimientos en la prestacion de bienes y servicios
en nuestro Estado siempre se han distinguido por ser competitivos no
solo en el dmbito interno, sino también con relacidén a Los Estados
Unidos de América, e incluso respecto a otras partes del mundo.

En ese tenor, es sabido que tanto la propia poblacién de la entidad,
como la de Estados Unidos de América, utilizan y adquieren en Baja
California diversos bienes, asi como acuden a consumir y a que se les
brinden mdltiples servicios, entre otros podemos citar a manera de
ejemplos, aquellos relacionados con el sector gastronémico,
inmobiliario, turistico, de entretenimiento, industrial, vitivinicola, con el
campo de la salud, la cultura y el deporte, sclo por mencionar algunos.

Es precisamente esta circunstancia de cgrcanl'a entre Baja California y
Estados Unidos de América, la que genera una dinamica social muy
particular, concretamente con los Estados de California y Arizona con los
que colindamos, en términos del intercambio econémico, comercial y de
interaccidn que se da con sus habitantes y la constante utilizacién del
dolar en territorio bajacaliforniano, lo cual influye sustancialmente en los
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hechos, en que se determinen en la entidad diversos precios y montos
en dicha moneda extranjera o su equivalente en moneda nacional, en
multiples transacciones con motivo de ia prestacion de bienes y
servicios,

Sin embargo, como pais y como entidad federativa, vivimos tiempos
sumamente complejos, derivado de diversos factores asociados a
fendmenos econdmicos internacionales, dada la repercusion globalizada
de la economia en el mundo, por lo que especificamente nuestro sector
productivc estatal resulta impactado, no solamente por ello, sino por
otras cuestiones facticas, como lo son precisamente el tema de la
posicion territorial de Baja California con Estados Unidos de América,
como gran economia del mundo, con todas las particularidades que ello
implica, entre ellas el valor del peso frente al ddlar.

Situacidn que en el caso concreto de Baja California,
desafortunadamente se ha agravado al conjugarse con la contingencia
mundial del COVID-19 (Coronavirus), resultando seriamente afectados
diversos sectores de la sociedad mencionados, siendo uno de éstos
precisamente el de las personas duefias de negocios, establecimientos,
locales y demds dedicados a la prestacion de los diversos bienes y
servicios en la entidad, que forman parte del sector productivo local,
siendo muchos de ellos arrendatarias de las instalaciones en las que
trabajan y desempefan sus funciones.

Lo anterior representa una seria dificultad para dicho sector productivo
gue se acentla y coexiste con una problematica existente en ia porcion
normativa de la actual redaccion del articulo 2273 del Cédigo Civil para
el Estado de Baja California, que en su parrafo segundo establece que:
"La renta convenida en el arrendamiento de casa destinada a su
habitacion, debe hacerse en moneda nacional. En caso de que se fije en
moneda extranjera, se entendera como pactada en la cantidad
equivalente en moneda nacional, pero al tipo de cambio vigente en la
fecha en que se celebrd el contrato respectivo.”

La problematica de referencia radica no e! contenido del texto precitado
del parrafo segundo de dicho precepto, sino en que si bien actualmente
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se dispone que la renta convenida en arrendamiento debe hacerse en
moneda nacional y que en caso de que se fije en moneda extranjera se
entendera como pactada al equivalente en moneda nacional al tipo de
cambio vigente en la fecha de celebracién del contrato de que se trate,
ello quedd acotado solo tratandose de casa habitacion,
excluyendo a cualquier otra clase de arrendamientos, como el de los
locales dedicados a bienes y servicios, por ejemplo, provocando que
ante las variaciones frecuentes en el valor de! délar, en esta economia
de la region fronteriza, se afecte directamente a estos.

Exclusion en la que se amparan, por ejemplo, quienes fungen como
arrendadores de inmuebles diversos a casa habitacidon, para cobrar la
renta en ddlares a los arrendatarios al tipo de cambio del momento de
cada pago, en lugar del que estaba vigente en la fecha en que se
celebrd el contrato, tal y como indica el precepto, lo que es correcto,
pues fue en ese entonces cuando ambos contratantes tenian pleno
conocimiento de la equivalencia de la moneda nacional con la moneda
en que se pacté el pago de la renta.

De ahi que resulte injusto y desproporcionado el trato diferenciado
contenido en el parrafo segundo del articulo 2273 del Cédigo Civil del
Estado, pues no se advierte parametro alguno objetivo y razonable, que
justifique distinguir como se hace, entre solo contemplar el
arrendamiento de casa habitacion y no algun otro arrendamiento, para
que la renta convenida en el arrendamiento se haga en moneda nacional
y en caso de que se fije en moneda extranjera, se entienda como
pactada en la cantidad equivalente en moneda nacional, al tipo de
cambio vigente en la fecha en que se haya celebrado el contrato
respectivo, como actualmente ya lo contempla el propio Cédigo Civil
local.

Siendo que inclusive existen al respecto criterios del Poder Judicial de la
Federacidén, por ejemplo del Primer Tribunal Colegiado de Circuito del
Décimo Quinto Circuito Judicial al que pertenece Baja California,
relacionados con el supuesto ya previsto en el articulo 2273, parrafo
segundo, del Cédigo Civil del Estado, mismos que resultan orientadores
a lo ya dispuesto, en el sentido de que la cldusula del contrato en que se
pacta la renta en ddlares debe tenerse por no puesta y, en
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entienda como pactada en la cantidad equivalente en moneda nacional,
al tipo de cambio vigente al momento de la celebracién del contrato de
arrendamiento previamente celebrado, tal y como actuaimente Io
contempla el Cédigo Civil local.

Cabe mencionar, que la iniciativa que se somete a su consideracion,
inclusive es concordante y atiende el Punto de Acuerdo presentado por
nuestro compafiero Diputado Eli Topete Robles, aprobado por esta
Asamblea el pasado 25 de marzo, mediante el cual se solicité destinar
los procesos necesarios para hacer valer la forma de arrendamiento
tanto para casa habitacibn como para locales, bodegas y diversos
inmuebles comerciales y para que la cantidad de arrendamiento en
délares, se entienda como pactada en la cantidad equivalente en
moneda nacional, pero al tipo de vigente en la fecha en que se celebré
el contrato.

Por todo lo anterior, y con fundamento en los articulos constitucionales y
legales sefialados, ante esta H. Legislatura Constitucional, se presenta:

INICIATIVA DE REFORMA AL ARTICULO 2273 DEL CODIGO CIVIL
PARA EL ESTADO DE BAJA CALIFORNIA, en los términos siguientes:

Articulo Unico.- Se reforma el articulo 2273 del Cédigo Civil para el
Estado de Baja California, para quedar como sigue:

ARTICULO 2273.- (..)

La renta convenida en el arrendamiento, debe hacerse en moneda
nacional. En caso de que se fije en moneda extranjera, se entenderd
como pactada en la cantidad equivalente en moneda nacional, al tipo de
cambio vigente en la fecha en que se celebré el contrato respectivo.

Las disposiciones anteriores son de orden publico e interés social y, por
lo tanto irrenunciables.
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Articulo Transitorio

Unico: La presente reforma entrard en vigor al dia siguiente al de su
publicacién en el Periédico Oficial del Estado.

En la Ciudad de Mexicali, Baja California, a 6 de agosto de 2020.

Se anexa comparativo de reforma.
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COMPARATIVO DE REFORMA:
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Articulo Unico.- Se reforma el articulo 2273 del Codlgo Civil para el Estado de BaJa

California, para quedar como sigue:

Texto vigente

Propuesta de reforma

ARTICULO 2273.- La renta o precio del
arrendamiento, puede consistir en una
suma de dinero o en cualquier otra cosa
equivalente con tal que sea cierta vy
determinada.

La renta convenida en el arrendamiento
de—casa—destinada—a—su—habitaeién; debe
hacerse en moneda nacional. En caso de
que se fije en moneda extranjera, se
entenderd como pactada en la cantidad
equivalente en moneda nacional, pero al
tipo de cambio vigente en la fecha en que
se celebrd el contrato respectivo.

Las disposiciones anteriores son de orden
publico e interés social y, por lo tanto
irrenunciable.

ARTICULO 2273.- (..

La renta convenida en el arrendamiento,
debe hacerse en moneda nacional. En
caso de que se fije en moneda extranjera,
se entenderda como pactada en la
cantidad eguivalente en moneda nacional,
al tipo de cambic vigente en la fecha en
que se celebré el contrato respectivo.

Las disposiciones anteriores son de orden
publico e interés social y, por lo tanto
irrenunciables.

Articulo Transitorio

Unico.- La presente reforma entrara en vigor al dia siguiente al de su publicacion en

el Periddico Oficial del Estado.

Iniciativa de reforma al articulo 2273 del Cédigo




