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EN LO GENERAL SE APRUEBA LA REFORMA POR LA QUE SE ADICIONA EL ARTICU-
LO DECIMOSEXTO TRANSITORIO A LA LEY DE INGRESOS DEL MUNICIPIO DE MEXI-
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EN LO PARTICULAR:

UNA VEZ APROBADO EN LO GENERAL Y EN LO PARTICULAR,
SE DECLARA APROBADO EL DICTAMEN NUMERO 75 DE LA COMISION
DE HACIENDA Y PRESUPUESTO. LEIDO POR LA DIPUTADA JULIA AN-
DREA GONZALEZ QUIROZ.

DADO EN EL EDIFICIO DEL PODER LEGISLATIVO, EN SESION ORDINARIA
DE LA HONORABLE XXV LEGISLATURA, A LOS TRES DIAS DEL DE JU-
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MIL\O‘(/’H’{ /V\ ‘

ESIDENTA D\P. SEd@ETAmA




L ESTADO DE Ie/
@ BAJA CALIFORNIA vo*roj i j&w

XXV LEGISLATURA VOTOS EN CONT

o ABSTENCIONéW\

03 JUL 2025

APROBADO EN VOTACION |

L g

\l

i&g | Py Tl
PN DIREGCION DE PROCESOS
we PARLAMENTARIOS

PODER LEGISLATIVO DEL ESTADO
DE BAJA CALIFORNIA
XXV LEGISLATURA CONSTITUCIONAL

COMISION DE HACIENDA Y PRESUPUESTO
DICTAMEN NO. 75
HONORABLE ASAMBLEA

Fue turnada a la Comision de Hacienda y Presupuesto del Congreso del Estado de Baja
California, para su analisis, estudio, dictamen y aprobacién en su caso, la Iniciativa de Reforma
para la adicién de Articulo Decimosexto Transitorio a la Ley de Ingresos del Municipio de
Mexicali, Baja California para el Ejercicio Fiscal 2025.

Una vez realizado el estudio, analisis y evaluacion de la informacién correspondiente en todos
y cada uno de los términos de las Iniciativas de Reforma, la Comisién que suscribe, en
cumplimiento a los Articulos 56 Fraccion I, 65 Fraccion lll, numeral 2 y demas relativos de la
Ley Organica del Poder Legislativo del Estado de Baja California, procede al estudio, analisis
y dictaminacién de la Iniciativa precitada, bajo los siguientes

ANTECEDENTES:

La Mtra. Norma Alicia Bustamante Martinez, Presidenta Municipal del XXV Ayuntamiento de
Mexicali, Baja California, el dia 03 de junio de 2025, mediante oficio PM/0313/2025, presento
ante la Oficialia de Partes del H. Congreso del Estado, Acta numero 18 de la Sesion
Extraordinaria celebrada el 29 de mayo de 2025, por la que se aproboé el Acuerdo relativo a
la Iniciativa de reforma a la Ley de Ingresos del Municipio de Mexicali, Baja California, para el
Ejercicio Fiscal del 2025, por la que se adiciona el Articulo Decimosexto Transitorio, en la que
se sefiala a la letra lo siguiente:

‘EL SUSCRITO SECRETARIO DEL XXV AYUNTAMIENTO DE MEXICALI, BAJA CALIFORNIA, POR
MEDIO DE LA PRESENTE:

CERTIFICA:

Que en el libro de Actas de Sesiones de Cabildo del XXV Ayuntamiento de Mexicali, Baja California, en el
Acta nuimero 18, de la Sesion Extraordinaria celebrada el dia veintinueve de mayo del afio dos mil
veinticinco, en cumplimiento del punto decimo primero del orden del dia, se fomé el siguiente acuerdo que
a la letra dice:

ACUERD O: EL XXV AYUNTAMIENTO DE MEXICALI, BAJA CALIFORNIA, POR UNANIMIDAD DE
VOTOS APRUEBA:

PRIMERO: Se aprueba la Iniciativa de Reforma a la Ley de Ingresos del Municipio de Mexicali, Baja
California, para el Ejercicio Fiscal 2025, por la que se adiciona el Articulo Decimosexto Transitorio,
para quedar como sigue:

“ARTICULO DECIMOSEXTO.- Se exenta a las personas fisicas y morales inscritas en el Programa
Estatal de Vivienda 2022-2027, del pago de derechos que se causen por; factibilidades, dictamenes,



\;‘\'7;\])( )8 'lfl—; ;
‘r

T g DICTAMEN NUMERO 75
M N T
Q 5 \W E@ (11 2
.[,.. b7 3

PODER LEGISLATIVO DEL ESTADO
DE BAJA CALIFORNIA
XXV LEGISLATURA CONSTITUCIONAL

certificados, autorizaciones, licencias y en general, por tramites relacionados con la construccién
de vivienda social, exclusivamente para los proyectos habitacionales que cuenten con certificado
expedido por la Persona Titular de la Secretaria de Infraestructura, Desarrollo Urbano y
Reordenacion Territorial del Estado de Baja California (SIDURT), y se lleven a cabo en términos de
los Lineamientos Generales para la Inscripcion en el Programa Estatal de Vivienda publicado en el
Periédico Oficial del Estado en fecha 21 de octubre de 2022 y actualizaciones posteriores, asi como
del Programa de Vivienda para el Bienestar impulsado por la Federacién a través de la Secretaria
de Desarrollo Agrario, Territorial y Urbano (SEDATU), Instituto Nacional del Suelo Sustentable
(INSUS), Comisién Nacional de Vivienda (CONAVI), Instituto del Fondo Nacional de Ia Vivienda para
los Trabajadores (INFONAVIT), Instituto de Seguridad y Servicios Sociales de los Trabajadores del
Estado (ISSSTE) y el Fondo de Ia Vivienda del Instituto de Seguridad y Servicios Sociales de los
Trabajadores del Estado (FOVISSSTE), en conjunto con la Entidad Federativa y sus Municipios.

Las contribuciones a exentar se enuncian a continuacion:

Factibilidad de uso del suelo;
Constancia de libertad de gravamen;
Dictamen de uso del suelo;
Manifiesto de impacto ambiental;
Movimiento de tierras;
Certificacion de deslinde catastral;
Licencia de Construccion;
Régimen de Propiedad en Condominio;
Autorizacion de Fraccionamiento;
. Asignacion y expedicién de nimero oficial;
. Constancia de terminacién de obra;
. Cambio de propietario;
. Impuesto sobre adquisicion de bienes inmuebles.
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ARTICULOS TRANSITORIOS

ARTICULO PRIMERO: La presente reforma entrara en vigor el dia de su publicacion en el
Periédico Oficial del Estado de Baja California.

ARTICULO SEGUNDO: Notifiquese a la Presidenta Municipal del H. XXV Ayuntamiento de
Mexicali, Baja California.

ARTICULO TERCERO: Remitase la presente Iniciativa al Poder Ejecutivo del Estado de Baja
California, pasa su publicacion en el Periédico Oficial del Estado de Baja California.

SEGUNDO: Remitase la Iniciativa aprobada en el punto anterior, al Congreso del Estado de Baja
California, pasa su analisis, discusién, y en su caso, aprobacion.

TERCERO: Publiquese el presente Acuerdo en el Periédico Oficial del Estado de Baja California.

Se extiende la presente, de conformidad con lo dispuesto por el articulo 19 fraccion IX, del Reglamento
Interior del Ayuntamiento de Mexicali, Baja California, en la ciudad de Mexicali, Baja California, a los treinta
dias del mes de mayo del afio dos mil veinticinco, para los efectos legales que haya lugar.

DICTAMEN No. 13/25
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INTEGRANTES DEL XXV AYUNTAMIENTO
DE MEXICALI, BAJA CALIFORNIA.

Los suscritos Regidores que integramos la Comision de Hacienda del XXV Ayuntamiento de Mexicall,
sometemos a su consideracion el Dictamen relativo a INICIATIVA DE REFORMA A LA LEY DE
INGRESOS DEL MUNICIPIO DE MEXICALI, BAJA CALIFORNIA, PARA EL EJERCICIO FISCAL 2025,
POR LA QUE SE ADICIONA EL ARTICULO DECIMOSEXTO TRANSITORIO; en virtud de los siguientes:

ANTECEDENTES

L- Que el dia 25 de abril de 2025, se recibe en la Secretaria del Ayuntamiento, documento signado por la
Presidenta Municipal del XXV Ayuntamiento de Mexicali, Baja California, Mtra. Norma Alicia Bustamante
Martinez, por medio del cual y con fundamento en los Articulos 115 fraccién IV y 85 de la Constitucion
Politica de los Estado Unidos Mexicanos; 28 fraccién IV y 85 de la Constitucién Politica Libre y Soberano
de Baja California; 7 fraccién I, V y VI de la Ley de Régimen Municipal para el Estado de Baja California;
10 y 15 de la Ley del Presupuesto y Ejercicio del Gasto Publico del Estado de Baja California; 6 del
reglamento de la Administracién Pablica del Municipio de Mexicali, Baja California; y 1, 2, 3, 4, 5 fracciones
'y lli, 6 fraccion Ill, 7 fracciones I, Vy VII, 41 primer parrafo, 42 y 66 fraccion IV, del Reglamento Interior
del Ayuntamiento de Mexicali, Baja California, solicita someter a consideracion del H. Cabildo de Mexicali,
la propuesta de Iniciativa de Reforma a la Ley de Ingresos del Municipio de Mexicali, Baja California, para
el Ejercicio Fiscal 2025, por la que se adiciona el Articulo Decimosexto Transitorio.

IL.- Con fundamento en lo dispuesto en el pentltimo parrafo del Articulo 45 del Reglamento Interior del
Ayuntamiento de Mexicali, Baja California, el Secretario del Ayuntamiento, Rodrigo LLantada Avila, remite
a esta Comision, la presente propuesta, el dia 28 de abril del afio 2025, lo anterior, a efecto de que se
realice el analisis de la misma y se emita el dictamen correspondiente.

Hl.- Una vez recibido el documento descrito, esta Comision en fecha 23 de mayo de 2025, realizé invitacién
para llevar a cabo la mesa de trabajo, en la Sala de Juntas de la Oficina de Regidores del Edificio sede
del Ayuntamiento de Mexicali del XXV, Baja California, participando en la exposicion de la propuesta el
Tesorero Municipal del XXV Ayuntamiento de Mexicali, Baja California, Roger Roberto Sosa Alaffita y el
Director de Administracion Urbana del XXV Ayuntamiento de Mexicali, Baja California, Daniel Humberto
Valenzuela Alcocer, los cuales resolvieron las interrogantes de los Regidores presentes.

IV.- En fecha 27 de mayo de 2025, la presente Comision emitié6 convocatoria para realizar Sesion
Extraordinaria, la cual tuvo lugar en la Sala de Cabildo del Edificio sede del Ayuntamiento de Mexicali,
Baja California, participando en la exposicion de la propuesta el Tesorero Municipal del XXV Ayuntamiento
de Mexicali, Baja California, Roger Roberto Sosa Alaffita y el Director de Administracién Urbana del XXV
Ayuntamiento de Mexicali, Baja California, Daniel Humberto Valenzuela Alcocer.

V.- En el desahogo del punto, se conté con la participacién del Regidor Gustavo Magallanes Cortés, quien
manifesté que en el tema de dignificar la vivienda de la poblacion debe ser un compromiso de todos los
gobiernos, ademas de tener cuidado donde se construiran las casas, para buscar evitar lo que ha sucedido
en el pasado, que es el abandono de las viviendas; fa Regidora Luisa Fernanda Zuccoli Romero, sefialé
que actualmente existen mas de 19 mil viviendas abandonadas en Mexicali, por lo que se sugirié buscar
un programa para la rehabilifacion de ellas; la Regidora Yessenia Leticia Olua Gonzalez, celebro los
trabajos que se buscan realizar, asi como la coordinacién de los tres niveles de gobierno, y que los jovenes
tengan oportunidad de construir su patrimonio.

VI.- Continuando con las participaciones la Regidora Sandra Dennis Cota Montes, realizo las interrogantes
sobre si las viviendas seran horizontales o verticales, y de cuantos metros cuadrados seran, a lo que el
Director de Administracién Urbana, Daniel Humberto Valenzuela Alcocer, respondié que se trabajaran
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mayormente en las viviendas verticales y que las medidas seran de 60 a 65 metros cuadrados como
minimo; la Regidora Lucina Sanchez Gonzalez, solicité se tuvieran las debidas precauciones para que las
viviendas contaran con las condiciones idoneas para la sociedad, asi como el entorno a las mismas; el
Regidor Alfredo Wong Lépez, sefialé que al realizar las acciones como las que hoy esta impulsando el
Gobierno, de vivienda digna, ayuda al cuidado del tejido social, que es tan necesario en la actualidad.

VII.- Siguiendo con las participaciones el Regidor Manuel Rudecindo Garcia Fonseca, manifesté que es
importante impulsar acciones como las que se estan proponiendo, pero, también es necesario contar con
la informacién precisa para poder acompariar la propuesta, como lo es, el poligono en el que se realizaran
las viviendas, que papel tendra el Ayuntamiento en todo el proceso, entre ofras; los Regidores Francisco
Javier Molina Pérez y la Regidora Blanca Patricia Rios Lopez, se manifestaron a favor de la propuesta.

VIll.- Suficientemente analizado y discutido el punto, se resolvié aprobar la propuesta por unanimidad de
los presentes, con 09 votos a favor, emitidos por los Regidores César Castro Ponce, Suhey Rocha
Corrales, Alfredo Wong Ldpez, Yessenia Leticia Olua Gonzélez, Beatriz Garcia Arce, Luisa Zuccoli
Romero, Blanca Patricia Lopez, Isaias Morales Francisco y Lucina Sanchez Gonzélez, y un voto en
abstencion emitido por la Regidora Sandra Dennis Cota Montes; procediendo a la elaboracién del
Dictamen al tenor de los siguientes:

CONSIDERANDOS

PRIMERO.- Que los Articulo 115 fraccién IV de la Constitucion Politica de fos Estados Unidos Mexicanos,
85 de la Constitucion Politica del Estado Libre y Soberano de Baja California y 10 y 11 de la Ley del
Régimen Municipal para el Estado de Baja California, establecen la atribucién de los Ayuntamientos para
administrar libremente su Hacienda, asi como proponer a las legislaturas estatales las cuotas y tarifas
aplicables a impuestos, derechos y las tablas de valores unitarios de suelo y construcciones que sirvan de
base para el cobro de las contribuciones sobre la propiedad inmabiliaria.

SEGUNDO. - Que el Articulo 4 noveno parrafo de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicano
(CPEUM), reconoce el derecho humano y garantia para acceder a una vivienda digna y decorosa;
estableciéndose en la legislacion secundaria los instrumentos y apoyos necesarios a fin de alcanzar este
objetivo.

TERCERO.- Que el Articulo 27 de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, establece
que la Nacion tendréa en todo tiempo el derecho de imponer a la propiedad privada las modalidades que
dicte el interés publico, por lo que, es posible dictar las medidas necesarias para ordenar los asentamientos
humanos y establecer adecuadas provisiones, usos, reservas y destinos de tierras, aguas y bosques, con
la finalidad de ejecutar obras publicas, asi como planear y regular la fundacién, conservacién,
mejoramiento y crecimiento de los centro de poblacion.

CUARTO. - Que la Ley de Vivienda en su Articulo 1 establece que la vivienda es un area prioritaria para
el desarrollo nacional, por lo que, sera el Estado quien impulsara y organizaréa las actividades inherentes
a la materia, por si y con la participacion de los sectores social y privado.
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QUINTO.- Que asimismo, dentro del Articulo 3 de la Ley en cita, se establece que las politicas y
programas, asi como los instrumentos y apoyos a la vivienda a la que se hace referencia, se regiran bajo
los principios de legalidad y proteccion juridica a la legitima tenencia, asi como el combate a la invasion
de predios y al crecimiento irregular de las ciudades, con la finalidad de que en México la ciudadania tenga
el derecho a un nivel de vida adecuada, siendo ésta dltima reconocida como un derecho de los
instrumentos internacionales incluidos la Declaracién de los Derechos Humanos y el Pacto Internacional
de los Derechos Econbémicos, Sociales y Culturales, el cual, consiste en proveer mas que cuatro paredes
y un techo, sino cumplir una serie de condiciones particulares, entre las cuales se encuentran:

1. Seguridad de la tenencia;

2. Disponibilidad de servicios, materiales, instalaciones e infraestructura;
3. Asequibilidad:;

4. Habitabilidad:;

5. Accesibilidad;

6. Ubicacion; y

7.

Adecuacion cultural.

SEXTO. - Que, de fa misma forma, la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial
y Desarrolfo Urbano, en su articulo 8 fraccién I, establece que le corresponde a la Federacion, por conducto
de la Secretaria de Desarrollo Agrario, Territorial y Urbano formular y conducir la politica nacional de
asentamientos humanos, asi como el ordenamiento territorial, en coordinacion con otras dependencias de
la Administracion Publica Federal.

SEPTIMO.- Que en ese sentido, el Estado debe garantizar las condiciones necesarias para Su acceso,
especialmente para los sectores en condiciones de vuinerabilidad, asi como su obligacién de organizar un
sistema de planeacion democratica de desarrollo nacional, lo que incluye la politica de vivienda como un
eje fundamental.

OCTAVO.- Que por lo anterior ha establecido como objetivo la construccién de un millén de viviendas y la
entrega de un millén de escrituras para oforgar certeza juridica. Con esto, se busca garantizar el acceso
a una vivienda adecuada, promoviendo asi una prosperidad compartida que impulse el crecimiento
economico, genere empleo y fomente una distribucién mas justa del ingreso y la riqueza, por lo que el
Gobierno Federal ha impulsado la implementacién del denominado Programa de Vivienda para el
Bienestar, a través de la Secretaria de Desarrollo Agrario, Territorial y Urbano (SEDATU), el Instituto
Nacional del Suelo Sustentable (INSUS), la Comisién Nacional de Vivienda (CONAVI), el Instituto del
Fondo Nacional de la Vivienda para los Trabajadores (INFONAVIT), el Instituto de Seguridad y Servicios
Sociales de los Trabajadores del Estado (ISSSTE) y el Fondo de la Vivienda del Instituto de Seguridad y
Servicios Sociales de fos Trabajadores del Estado (FOVISSSTE), en conjunto con la Entidad Federativa y
sus Municipios mediante la celebracion de un Convenio de Colaboracién publicado en el Diario Oficial de
la Federacion el dia 14 de mayo de 2025, el cual tiene como objeto otorgar todas las facilidades
administrativas y beneficios fiscales a nivel Estatal y Municipal, con la finalidad de iniciar los trémites y
procesos de obra en el marco del Programa de Vivienda para el Bienestar en favor de la poblacién de
bajos ingresos.

NOVENO.- Que con la finalidad de cumplir con el objetivo mencionado en el punto que antecede, la
Federacion realizara actividades para lograr la dotacion de viviendas que cumplan con las condiciones de
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habilidad a las personas de escasos recursos, garantizando asi la seguridad fisica de las y los habitantes,
proporcionando un espacio habitable suficiente, asi como proteccion contra el frio, la humedad, el calor,
la lluvia, el viento u ofros riesgos para la salud y peligros estructurales.

DECIMO.- Que cabe mencionar que, en el ambito local el Plan Estatal de Desarrollo de Baja California
2022-2027, contempla la implementacion de acciones que promueven el acceso a la vivienda digna para
la poblacion mas vulnerable, con un enfoque de sustentabilidad y bienestar, sefalando la urgente
necesidad de garantizar el acceso a la vivienda a través de programas de regularizacion, subsidios y
promocion de la vivienda social progresiva.

DECIMO PRIMERO.- Que dentro de este contexto, el Plan Municipal de Desarrollo del Gobiemo de
Mexicali, para el periodo 2025-2027, identifica segtn el informe anual sobre la situacion de pobreza y
rezago social 2024, que utiliza datos del Censo de Poblacion y Vivienda (INEGI, 2020), el 6.0% de la
poblacién de Mexicali enfrenta carencias relacionadas con la calidad y los espacios en la vivienda. Dentro
de estas, se estima que 22,277 personas habitan en 7,101 viviendas con pisos de tierra, mientras que
7,874 personas viven en 2,805 viviendas con tecos de materiales endebles. Ademas, 18,725 personas
residen en 5,842 viviendas cuyos muros estan construidos con materiales fragiles, y el hacinamiento
afectan a 33,322 personas en 5,725 viviendas, lo que pone de manifiesto un déficit en el acceso a espacios
habitables dignos.

DECIMO SEGUNDO.- Que la presente propuesta de reforma, permitira reducir costos administrativos para
la construccion de vivienda social al considerar se exenten diversos tramites, lo que incentivara y
beneficiara a las familias que buscan acceder a una vivienda asequible, agilizando el proceso de
construccion de vivienda social al eliminar barreras econémicas que dificultan la ejecucion de proyecto
habitacionales certificados por el Programa Estatal de Vivienda y el Programa de Vivienda para el
Bienestar del Gobierno Federal; fomentar la inversién en vivienda social, a través de la coordinacion entre
el sector publico y privado, promoviendo la creacién de conjuntos habitacionales con infraestructura
adecuada y mejorando la calidad de vida de los sectores vulnerables, garantizando que las familias de
bajos ingresos puedan acceder a viviendas con servicios basicos gocen de certeza juridica.

DECIMO TERCERO.- Que consecuentemente, se propone la reforma a la Ley de Ingresos del Municipio
de Mexicali, Baja California, para el Ejercicio Fiscal 2025, con el propdsito de incentivar la construccién de
vivienda social mediante la exencién de diversas contribuciones relacionadas con los tramites
administrativos necesarios para la edificacion y adquisicion de proyectos habitacionales.

DECIMO CUARTO.- Que respondiendo a ello a la necesidad de garantizar el acceso a la vivienda social
como un derecho fundamental y una politica publica prioritaria para el Municipio de Mexicali. La exencion
de contribuciones en los tramites administrativos es una medida estratégica que permitira fomentar la
inversion en vivienda asequible, reduciendo la brecha habitacional y mejorando la calidad de los sectores
mas necesitados.

DECIMO QUINTO.- Que por lo anterior, se somete a consideracién del H. Cabildo del Municipio de
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Mexicali, la aprobacién de la presente iniciativa de reforma, con el fin de contribuir al cumplimiento del
derecho a la vivienda digna y desarrollo urbano ordenado en la region, con la adicién del articulo DECIMO
SEXTO TRANSITORIO, en los siguientes términos:

“ARTICULO DECIMOSEXTO.- Se exenta a las personas fisicas y morales inscritas en el
Programa Estatal de Vivienda 2022-2027, del pago de derechos que se causen por; factibilidades,
dictamenes, certificados, autorizaciones, licencias y en general, por trémites relacionados con la
construccion de vivienda social, exclusivamente para los proyectos habitacionales que cuenten
con certificado expedido por la Persona Titular de la Secretaria de Infraestructura, Desarrollo
Urbano y Reordenacioén Territorial del Estado de Baja California (SIDURT), y se lleven a cabo en
términos de los Lineamientos Generales para la Inscripcion en el Programa Estatal de Vivienda
publicado en el Periédico Oficial del Estado en fecha 21 de octubre de 2022 y actualizaciones
posteriores, asi como del Programa de Vivienda para el Bienestar impulsado por ia Federacion a
través de la Secretaria de Desarrollo Agrario, Territorial y Urbano (SEDATU), Instituto Nacional
del Suelo Sustentable (INSUS), Comisién Nacional de Vivienda (CONAVI), Instituto del Fondo
Nacional de la Vivienda para los Trabajadores (INFONAVIT), Instituto de Seguridad y Servicios
Sociales de los Trabajadores del Estado (ISSSTE) y el Fondo de la Vivienda del Instituto de
Seguridad y Servicios Sociales de los Trabajadores del Estado (FOVISSSTE), en conjunto con la
Entidad Federativa y sus Municipios.

Las contribuciones a exentar se enuncian a continuacion:

1. Factibilidad de uso del suelo;

2. Constancia de libertad de gravamen;

3. Dictamen de uso del suelo;

4. Manifiesto de impacto ambiental;

5. Movimiento de tierras;

6. Certificacion de deslinde catastral:

7. Licencia de Construccion;

8. Reégimen de Propiedad en Condominio;

9. Auforizacién de Fraccionamiento;

10. Asignacion y expedicion de ndmero oficial;
11. Constancia de terminacion de obra;

12. Cambio de propietario;

13. Impuesto sobre adquisicién de bienes inmuebles.”

DECIMO SEXTO.- Que la propuesta de incluir una exencion de contribuciones en los tramites
administrativos relacionados con la construccion y enajenacion de viviendas se fundamenta en diversas
consideraciones e indole social, econémica y constitucional, particularmente en los fines extrafiscales que
buscan beneficiar a los sectores mas vulnerables de la poblacién y promover el desarrolfo econémico local.

DECIMO SEPTIMO.- Que esta medida también es acorde a la jurisprudencia 22/J. 114/2005, que
reconoce que la implementacion de reducciones fiscales en la adquisicién de inmuebles de interés social
no viola el principio de equidad tributaria, dado que esta obligada a sectores con menor capacidad
economica, de esta manera , no solo se beneficia a las personas adquirientes de viviendas de interés
social, sino se cumplen los fines constitucionales establecidos en el articulo 4 de nuestro Carta Magna.
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DECIMO OCTAVO.- Que asimismo, la exencion de contribuciones en el contexto de la construccién de
viviendas de interés social busca promover un desarrollo urbano mas ordenado, fomentando el empleo y
la inversion en la industria de la construccion, lo cual, genera un efecto multiplicador en diversos sectores
econdémicos (transporte, comercio, industria de materiales, etc.). Este efecto contribuye al incremento de
la recaudacion derivada de otros impuestos y servicios municipales, lo cual, se justifica como un fin
extrafiscal legitimo que no transgrede ef principio de equidad tributaria, dado que el trato diferenciado tiene
una justificacién objetiva: facilitar el acceso a viviendas dignas a sectores marginados.

DECIMO NOVENO.- Que el tratamiento fiscal diferenciado entre las viviendas de interés social y otras de
mayor valor no solo son constitucionalmente valido, sino que responde a una necesidad social y econémica
legitima. Segdn la jurisprudencia 2a./J.114/2005, se reconoce que las diferencias en el tratamiento
tributario no violan el principio de equidad cuando estan basadas en una justificacion objetiva que responde
a las diferencias de capacidad econdmica entre los sectores de la poblacién, esta diferenciacion no
representa una discriminacién sino una adaptacion del sistema tributario a las realidades econémicas de
la poblacion.

VIGESIMO.- Que en este caso, los fines extrafiscales de la exencion de contribuciones estan claramente
Justificados por la necesidad de fomentar el acceso a viviendas dignas para los sectores méas vulnerables,
lo cual no altera el principio de proporcionalidad, dado que las cargas fiscales y los beneficios estan
dirigidos a aquellos con menores capacidades econémicas y de adquisicion. Asi, se asegura que el
sistema fiscal sea progresivo, ajustandose a las capacidades de las personas contribuyentes sin violar sus
derechos fundamentales.

VIGESIMO PRIMERO.- Que Ia inclusién de una exencion de contribuciones en los tramites administrativos
relacionados con la construccion y enajenacion de viviendas no solo busca reducir la carga fiscal para los
desarrolladores, sino que también tiene claros fines extrafiscales orientados al bienestar social y al
desarrollo econémico sostenible del Municipio.

En virtud de las anteriores consideraciones, es que esta Comision de Hacienda del XXV Ayuntamiento de
Mexicali, Baja California, con fundamento en los Articulos 69, 70 fraccion I, 79, 94, 95, 96, 97, 98, 99, 100
y demas relativos del Reglamento Interior del Ayuntamiento de Mexicali, Baja California, somete a
consideracion del H. Cabildo los siguientes Puntos de Acuerdo

PUNTOS DE ACUERDO

PRIMERO: Se aprueba la Iniciativa de Reforma a la Ley de Ingresos del Municipio de Mexicali, Baja
California, para el Ejercicio Fiscal 2025, por la que se adiciona el Articulo Decimosexto Transitorio,
para quedar como sigue:

“ARTICULO DECIMOSEXTO.- Se exenta a las personas fisicas y morales inscritas en el
Programa Estatal de Vivienda 2022-2027, del pago de derechos que se causen por;
factibilidades, dictamenes, certificados, autorizaciones, licencias y en general, por
tramites relacionados con la construccion de vivienda social, exclusivamente para los
proyectos habitacionales que cuenten con certificado expedido por la Persona Titular
de la Secretaria de Infraestructura, Desarrollo Urbano y Reordenacién Territorial del
Estado de Baja California (SIDURT), y se lleven a cabo en términos de los Lineamientos
Generales para la Inscripcion en el Programa Estatal de Vivienda publicado en el
Periodico Oficial del Estado en fecha 21 de octubre de 2022 y actualizaciones
posteriores, asi como del Programa de Vivienda para el Bienestar impulsado por la
Federacion a través de la Secretaria de Desarrollo Agrario, Territorial y Urbano
(SEDATU), Instituto Nacional del Suelo Sustentable (INSUS), Comisién Nacional de
Vivienda (CONAVI), Instituto del Fondo Nacional de la Vivienda para los Trabajadores
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(INFONAVIT), Instituto de Seguridad y Servicios Sociales de los Trabajadores del Estado
(ISSSTE) y el Fondo de Ia Vivienda del Instituto de Seguridad y Servicios Sociales de los
Trabajadores del Estado (FOVISSSTE), en conjunto con la Entidad Federativa y sus
Municipios.

Las contribuciones a exentar se enuncian a continuacion:

Factibilidad de uso del suelo;

Constancia de libertad de gravamen;
Dictamen de uso del suelo;

Manifiesto de impacto ambiental;
Movimiento de tierras;

Certificacion de deslinde catastral;
Licencia de Construccion;

Régimen de Propiedad en Condominio;
Autorizacion de Fraccionamiento;

10. Asignacion y expedicion de nimero oficial;
11. Constancia de terminacién de obra;

12. Cambio de propietario;

13. Impuesto sobre adquisicién de bienes inmuebles.

LN A LONA

ARTICULOS TRANSITORIOS

ARTICULO PRIMERO: La presente reforma entrari en vigor el dia de su publicacion en el
Periédico Oficial del Estado de Baja California.

ARTICULO SEGUNDO: Notifiquese a la Presidenta Municipal del H. XXV Ayuntamiento de
Mexicali, Baja California.

ARTICULO TERCERO: Remitase la presente Iniciativa al Poder Ejecutivo del Estado de Baja
California, pasa su publicacién en el Periodico Oficial del Estado de Baja California.

SEGUNDO: Remitase la Iniciativa aprobada en el punto anterior, al Congreso del Estado de Baja
California, pasa su analisis, discusion, y en su caso, aprobacion.

TERCERO: Publiquese el presente Acuerdo en el Periédico Oficial del Estado de Baja California.”

Una vez sefalado lo anterior y analizada la presente Iniciativa por esta Comision y en
cumplimiento de los articulos 65 fraccion I, numeral 2, 110, 112, 115, 116, 117, 118, 122 y
demas relativos de la Ley Organica del Poder Legislativo del Estado de Baja California, se
elabora el presente Dictamen bajo los siguientes

CONSIDERANDOS:

PRIMERO. - Que es facultad del Congreso del Estado, legislar sobre todos los ramos que
sean competencia del Estado y reformar, abrogar y derogar Leyes y Decretos segtn lo
establece el Articulo 27 Fraccion | de la Constitucion Politica del Estado Libre y Soberano de
Baja California.
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SEGUNDO. - Que de conformidad con el Articulo 65 Fraccién lll, de la Ley Organica del Poder
Legislativo del Estado de Baja California, es atribucion de la Comision de Hacienda y
Presupuesto, el conocer, estudiar y dictaminar los asuntos de orden hacendario relacionados
con iniciativas de reformas a las leyes y decretos fiscales estatales o municipales y otras
disposiciones de caracter fiscal que rijan a las Entidades.

TERCERO. - Que conforme al articulo 85 de la Constitucion Local al igual que en el numeral
11 de la Ley del Régimen Municipal para el Estado de Baja California la hacienda municipal
se conforma de los rendimientos de los bienes que le pertenezcan, asi como de las
contribuciones, impuestos, derechos, aprovechamientos y demas ingresos que el Congreso
del Estado establezca a su favor de conformidad con las disposiciones constitucionales
aplicables.

CUARTO. - Que el Ayuntamiento de Mexicali, en ejercicio de sus facultades conferidas en el
articulo 28 fraccion IV de la Constitucion Politica del Estado Libre y Soberano de Baja
California, presento ante Oficialia de Partes del Congreso del Estado la Iniciativa de Reforma
de la Ley de Ingresos del Municipio de Mexicali, Baja California para el Ejercicio Fiscal 2025.

QUINTO.- Que la iniciativa de reforma tiene por objeto adicionar el Articulo Decimosexto
Transitorio a la Ley de Ingresos del Municipio de Mexicali, Baja California para el Ejercicio
Fiscal 2025, para efectos de exentar a las personas fisicas y morales inscritas el Programa
Estatal de Vivienda 2022-2027, del pago de derechos que se causen por factibilidades,
dictamenes, certificados, autorizaciones, licencias y en general, por tramites relacionados con
la construccion de vivienda social, exclusivamente para los proyectos habitacionales que
cuenten con certificado expedido por la persona Titular de la Secretaria de Infraestructura,
Desarrollo Urbano y Reordenacion Territorial del Estado de Baja California, y se lleven a cabo
en términos de los Lineamientos Generales para la inscripcion en el Programa Estatal de
Vivienda publicado en el Periédico Oficial del Estado en fecha 21 de octubre del 2022 y
actualizaciones posteriores, asi como del Programa de Vivienda para el Bienestar impulsado
por la Federacion a través de la Secretaria de Desarrollo Agrario, Territorial y Urbano
(SEDATU), Instituto Nacional del Suelo Sustentable (INSUS), Comisién Nacional de Vivienda
(CONAVI), Instituto del Fondo Nacional de la Vivienda para los Trabajadores (INFONAVIT),
Instituto de Seguridad y Servicios Sociales de los Trabajadores del Estado (ISSSTE) y el
Fondo de la Vivienda del Instituto de Seguridad y Servicios Sociales de los Trabajadores del
Estado (FOVISSSTE), en conjunto con la Entidad Federativa y sus Municipios.

SEXTO. - Que la Constituciéon Politica de los Estados Unidos Mexicanos, establece en el
Articulo 115, en armonia con el numeral 85 de la Constitucion Politica del Estado Libre y
Soberano de Baja California, que los municipios estan facultados para administrar libremente
su hacienda, la cual se formara de los rendimientos de los bienes que les pertenezca, asi
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como de las contribuciones y otros ingresos que las legislaturas establezcan a su favor, dentro
de las cuales se encuentran las contribuciones relacionadas con la propiedad inmobiliaria, asi
como los ingresos derivados de la prestacion de servicios publicos a su cargo, indicando que
no se estableceran exenciones o subsidios respecto de las contribuciones que derivan de la
propiedad inmobiliaria y de la prestacion de servicios publicos a favor de persona o institucion
alguna, sin embargo, el ordenamiento estatal faculta a los Ayuntamientos para que en el
ambito de su competencia, propongan a las legislaturas estatales las cuotas y tarifas
aplicables a impuestos, derechos, contribuciones de mejoras y las tablas de valores unitarios
de suelo y construcciones que sirvan de base para el cobro de las contribuciones sobre la
propiedad inmobiliaria, no realizandose exenciones en favor de determinada persona o
personas, advirtiendo, que se deberan plantear ante el Congreso local cuando traten de
beneficios a la poblaciéon en general, estableciendo exenciones por razones de interés social
y econémico, y de manera general, que se deberan plantear ante el Congreso local.

SEPTIMO. - Que conforme al articulo 15 de la Ley del Presupuesto y Ejercicio del Gasto
Publico para el Estado de Baja California los Ayuntamientos se encuentran expresamente
facultados para presentar ante al Congreso del Estado modificaciones a sus Leyes de
Ingresos, asi como por lo establecido en la Ley de Ingresos del Municipio de Mexicali, Baja
California para el Ejercicio Fiscal 2025 en el articulo 88, que prevé que le corresponde al
Ayuntamiento presentar ante el Congreso del Estado para su autorizacion la exencion,
condonacion o modificacion de gravamenes, en los términos previstos en la Constitucion
Politica del Estado Libre y Soberano de Baja California.

OCTAVO. - Que actualmente la Ley de Ingresos del Municipio de Mexicali, Baja California
para el Ejercicio Fiscal 2025, contempla un estimulo fiscal, en el Articulo Decimotercero
Transitorio, en el que establece el pago al equivalente de dos unidades de medida y
actualizacion vigente por concepto de impuesto sobre adquisiciones de inmuebles por
adquisicion que se regularice mediante cualquier acto juridico con el INDIVI o INSUS.

NOVENO. - Que el articulo 4 de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos
reconoce el derecho humano y garantia para acceder a una vivienda digna y decorosa y que
dentro del Plan Nacional de Desarrollo del Gobierno de México 2025-2030, se encuentran
establecidos los 4 ejes generales que integran las 14 Republicas que contienen los 100
compromisos del Gobierno, integrando dentro del rubro “Desarrollo con Bienestar y
Humanismo”, en el numeral 6, a la Republica con acceso a la Vivienda, en el que se indican
la construccion de un millén de casas con programa de vivienda popular, programa masivo de
escrituracion de casas, entre otros.

DECIMO. - Que la Ley reglamentaria del Articulo 4 constitucional es la Ley de Vivienda, misma
que establece en su Articulo 1 que la vivienda es un area prioritaria para el desarrollo nacional,
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por lo que, sera el estado quien impulsara y organizara las actividades inherentes a la materia,
por si y con la participacion de los sectores social y privado.

DECIMO PRIMERO.- Que en relacién al considerando anterior, el articulo 3 de la Ley en cita
establece que las politicas y programas, asi como los instrumentos y apoyos a la vivienda a
que se refiere este ordenamiento, se regiran bajo los principios de respeto a la legalidad y
proteccion juridica a la legitima tenencia, asi como el combate a la invasion de predios y al
crecimiento irregular de las ciudades, con la finalidad de que en México la ciudadania tenga
el derecho a un nivel de vida adecuada, siendo ésta ultima reconocida como un derecho de
los instrumentos internacionales incluidos la Declaracion de los Derechos Humanos y el Pacto
Internacional de los Derechos Econémicos, Sociales y Culturales, el cual, consiste en proveer
mas que cuatro paredes y un techo, sino cumplir una serie de condiciones particulares, entre
las cuales se encuentran:

Seguridad de la tenencia;

Disponibilidad de servicios, materiales, instalaciones e infraestructura;

Asequibilidad;

Habitabilidad;

Accesibilidad;

Ubicacion; y

Adecuacion cultural.

TG Ol D

DECIMO SEGUNDO. - Que la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano, sefiala en el articulo 8 fraccion I, que le corresponde a la
Federacion, por conducto de la Secretaria de Desarrollo Agrario, Territorial y Urbano conducir
la politica nacional de asentamientos humanos, asi como el ordenamiento territorial, en
coordinacion con otras dependencias de la Administracion Publica Federal.

DECIMO TERCERO. - Que, por lo anterior, el Estado debe garantizar las condiciones
necesarias para su acceso, especialmente para los sectores en condiciones de vulnerabilidad,
asi como su obligacién de organizar un sistema de planeacion democratica de desarrollo
nacional, lo que incluye la politica de vivienda como un eje fundamental.

DECIMO CUARTO. - Que derivado de los considerandos que preceden, la Presidenta
Constitucional de los Estados Unidos Mexicanos, ha establecido como objetivo la construccién
de un millén de viviendas y la entrega de un millén de escrituras para otorgar certeza juridica.
Con esto, se busca garantizar el acceso a una vivienda adecuada, promoviendo asi una
prosperidad compartida que impulse el crecimiento econémico, genere empleo y fomente una
distribucion mas justa del ingreso y la riqueza, por lo que el Gobierno Federal ha impulsado la
implementacion del denominado Programa de Vivienda para el Bienestar, a través de la
Secretaria de Desarrollo Agrario, Territorial y Urbano (SEDATU), el Instituto Nacional del
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Suelo Sustentable (INSUS), la Comision Nacional de Vivienda (CONAVI), el Instituto del
Fondo Nacional de la Vivienda para los Trabajadores (INFONAVIT), el Instituto de Seguridad
y Servicios Sociales de los Trabajadores del Estado (ISSSTE) y el Fondo de la Vivienda del
Instituto de Seguridad y Servicios Sociales de los Trabajadores del Estado (FOVISSSTE), en
conjunto con la Entidad Federativa y sus Municipios mediante la celebracion de un Convenio
de Colaboracién publicado en el Diario Oficial de la Federacion el dia 14 de mayo de 2025, el
cual tiene como objeto otorgar todas las facilidades administrativas y beneficios fiscales a nivel
Estatal y Municipal, con la finalidad de iniciar los tramites y procesos de obra en el marco del
Programa de Vivienda para el Bienestar en favor de la poblacién de bajos ingresos.

DECIMO QUINTO. - Que, en el ambito local, el Plan Estatal de Desarrollo de Baja California
2022-2027, contempla la implementacion de acciones que promueven el acceso a la vivienda
digna para la poblacion méas vulnerable, con un enfoque de sustentabilidad y bienestar,
senalando la urgente necesidad de garantizar el acceso a la vivienda a través de programas
de regularizacion, subsidios y promocion a la vivienda social progresiva.

DECIMO SEXTO.- Que en fecha 02 de septiembre de 2022 se publicéd en el Periédico Oficial
del Estado de Baja California, el Programa Estatal de Vivienda 2022-2027 impulsado por la
Gobernadora del Estado de Baja California Marina del Pilar Avila Olmeda, donde expone lo
siguiente: “la vivienda representa uno de los derechos humanos méas importantes para todas
las personas de acuerdo a la vision internacional, representa también uno de los activos
sociales y economicos mas relevantes de nuestro pais. Por ello, en el Programa Estatal de
Vivienda 2022-2027 (PEV BC) y en el marco del Programa Nacional de Vivienda 2019-2024,
la vivienda esta recuperando su sentido social y de politica publica para atender el rezago en
la materia en un contexto de ordenamiento territorial, sustentabilidad y normatividad acorde a
las necesidades de nuestro territorio”.

DECIMO SEPTIMO.- Que en la presentacion del Programa Estatal de Vivienda 2022-027, se
advierte que se refrenda el compromiso con esta politica publica y la coordinacion institucional
para consolidar los diferentes instrumentos, estrategias y acciones que permitan fortalecer la
oferta de vivienda social en Baja California, mediante la dotacion de suelo urbanizado y
seguridad juridica en el patrimonio, privilegiando a las mujeres jefas de familia, a la poblacion
de menores ingresos y a los hogares en estado de vulnerabilidad y pobreza.

DECIMO OCTAVO.- Que el Programa Estatal de Vivienda 2022-2027 tiene como finalidad el
‘mejorar las condiciones de cobertura y acceso a la vivienda destinada a la poblacion en
rezago habitacional y marginada histéricamente, garantizando el derecho humano que les
asiste, optimizando los distinfos tipos de produccién a partir de un modelo de planeacion
integral asequible, resiliente y sostenible, que considere el desarrollo de vivienda como un
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elemento fundamental en el ordenamiento del territorio, mediante la coordinacion
interinstitucional del sector publico y privado”.

DECIMO NOVENO - Que en este mismo sentido, el Programa Estatal de Vivienda 2022-2027
presenta un conjunto de objetivos y estrategias que incentivan y alientan la participacion de
los diferentes actores del sistema de la vivienda, para en conjunto impulsar acciones que
permitan garantizar el ejercicio del derecho a la vivienda adecuada, plantea decretos y
reformas al diseno operacion de los marcos institucionales, normativos y financieros que
orientan al sector, para que desde un enfoque integral y sostenible del territorio, se priorice la
atencion a las necesidades de los grupos en condicién de vulnerabilidad (principalmente
mujeres, nifas, ninos y adolescentes).

VIGESIMO. - Que el dia 21 de octubre del 2022 fueron publicados en el Periédico Oficial del
Estado de Baja California los Lineamientos Generales para Inscripcion para el Programa
Estatal de Vivienda 2022-2027, mismos en lo que se prescribié que dichos lineamientos son
de aplicacion general y obligatoria para personas fisicas y morales con experiencia en el ramo
y que pretendan participar en el desarrollo de vivienda social, con cobertura en los municipios
de Tijuana, Mexicali, Ensenada, Playas de Rosarito, Tecate, San Quintin y San Felipe, del
Estado de Baja California, dentro de los que se establecen los requisitos que deberan cumplir
los interesados en registrar sus proyectos en las distintas modalidades para desarrollar
vivienda social en el marco del Programa Estatal de Vivienda 2022-2027, asi como a los
estimulos a los que pueden acceder los desarrolladores que presenten propuestas que
contribuyan a mejorar la cobertura de vivienda social destinada a la poblacion vulnerable de
menores ingresos economicos, de conformidad con los objetivos establecidos en el Programa.

VIGESIMO PRIMERO - Que el Ayuntamiento de Mexicali, Baja California propuso la adicién
del Articulo Decimosexto Transitorio a la Ley de Ingresos del Municipio de Mexicali, Baja
California para el Ejercicio Fiscal 2025 para efectos de que los beneficios que se otorgaran en
materia de los programas de vivienda, cubran los ambitos tanto estatal como federal y queden
ajustados a lo establecido por dichos érdenes de gobierno, instituyendo beneficios de
competencia municipal para aquellos que sean beneficiados por los mencionados planes y
proyecto en el municipio.

VIGESIMO SEGUNDO. - Que la propuesta de incluir una exencién de contribuciones en los
tramites administrativos relacionados con la construccién y enajenacion de viviendas se
fundamenta en diversas consideraciones de indole social, econémica y constitucional,
particularmente en los fines extrafiscales que buscan beneficiar a los sectores mas
vulnerables de la poblacion y promover el desarrollo econémico local, siendo a través de una
reduccion de la carga fiscal para los desarrolladores, también tiene fines extra fiscales
orientados al bienestar social y al desarrollo econdémico sostenible del municipio.
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VIGESIMO TERCERQO. - Que la presente reforma permitira reducir costos administrativos para
la construccién de vivienda social al exentar diversos tramites, lo que incentivara y beneficiara
a las familias que buscan acceder a una vivienda asequible; agilizar el proceso de construccion
de vivienda social al eliminar barreras econémicas que dificultan la ejecucion de proyectos
habitacionales certificados por el Programa Estatal de Vivienda 2022-2027 y el Programa de
Vivienda para el Bienestar del Gobierno Federal; busca ademas fomentar la inversién en
vivienda social, a través de la coordinacién entre el sector publico y privado, promoviendo la
creacion de conjuntos habitacionales con infraestructura adecuada y mejorar la calidad de
vida de los sectores vulnerables, garantizando que las familias de bajos ingresos puedan
acceder a viviendas con servicios basicos y certeza juridica.

VIGESIMO CUARTO.- Que no pasa inadvertido que el Congreso del Estado ha autorizado
diversas reformas o adiciones a las leyes de ingresos correspondientes a los municipios de
Ensenada, San Felipe, Playas de Rosarito, Tecate, Tijuana y San Quintin, en su apartado de
Articulos Transitorios contemplando con ello el plasmar estimulos relacionados con la
construccion de vivienda social, para las personas fisicas y morales que buscan el desarrollo
de viviendas asequibles a las capacidades econémicas a la poblacion bajo la tesitura de
encontrarse inscritos el Programa Estatal de Vivienda y se lleven a cabo en términos de
Lineamientos Generales para la Inscripcion en el Programa Estatal de Vivienda 2022-2027
publicado en el Periodico Oficial del Estado en fecha 21 de octubre de 2022 y actualizaciones
posteriores, asi como del Programa de Vivienda para el Bienestar impulsado por el Gobierno
Federal, por lo que la propuesta realizada por el Ayuntamiento de Mexicali, Baja California
homologaria los beneficios que ofrecen las Leyes de Ingresos de los municipios citados para
el Ejercicio 2025, lo cual dentro del marco legislativo del Estado de Baja California se
encuentra en el ramo de ingresos municipales armonizado y con apego a derecho, toda vez
que en el ambito de su autonomia, dichas autoridades proponen beneficiar a la ciudadania en
relacion al derecho humano a la vivienda digna.

VIGESIMO QUINTO. - Que acorde a lo mencionado en el Considerando Octavo del presente
dictamen, actualmente la Ley de Ingresos del Municipio de Mexicali, en su “ART/ICULO
DECIMOTERCERQO?”, contempla beneficios para los compradores de viviendas de interés
social adquiridas para instituciones publicas como es el INDIVI e INSUS pagando dos
Unidades de Medida y Actualizacion vigente de impuesto sobre Adquisicion de Inmueble por
dicho motivo, sin embargo, con la adicion propuesta que nos ocupa se busca aumentar
beneficios asi como incentivar la construccion de viviendas para personas que por diversas
barreras economicas les dificulta la adquisicion de una vivienda.

VIGESIMO SEXTO. - Que el beneficio para los ciudadanos es la exencion de los derechos
derivados de factibilidad de uso del suelo, constancia de libertad de gravamen, dictamen de
uso del suelo, manifestacién de impacto ambiental, movimiento de tierras, certificacion de
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deslinde catastral, licencia de construccion, régimen de propiedad en condominio, autorizacion
de fraccionamiento, asignacion y expedicion de ndmero oficial, constancia de terminacion de
obra, cambio de propietario e Impuesto Sobre la Adquisicion de Inmuebles, siendo aplicable
para quienes estén inscritos, tanto en el Programa Estatal de Vivienda 2022-2027, como en
el Programa de Vivienda para el Bienestar impulsado por la Federacion.

VIGESIMO SEPTIMO. - Que derivado del considerando que precede, la reforma busca
promover un desarrollo urbano mas ordenado, fomentando el empleo y la inversion de la
industria de la construccion lo cual a su vez genera un efecto multiplicador en otros ramos
como el comercial, de transporte, asi como un incremento de la recaudacion derivada de otros
impuestos y servicios municipales que no transgreden el principio de equidad tributaria.

VIGESIMO OCTAVO.- Que el beneficio de la presente reforma se traduce en dos direcciones
principales, la primera que beneficia a las personas que desarrollen vivienda, mediante la
implementacion de incentivos que fomenten la construccion de vivienda social y la segunda,
para los ciudadanos, quienes adquieran vivienda bajo estos programas, esto como
consecuencia de diversos factores, entre los que destacan principalmente los requisitos
establecidos en los Lineamientos para la Inscripcion para el Programa Estatal de Vivienda,
mismos que sefialan que los proyectos que se inscriban deberan contemplar la construccién
de vivienda asequible dirigida para familias con ingresos menores a 9 Unidades de Medida y
Actualizacién (UMAS) y que a su vez cumpla con los componentes de vivienda adecuada
establecidos en el PEV 2022-2027; ademas que, los interesados en participar en dicho
programa, deberan considerar el rango de precio de venta de las viviendas, segun el eje
tematico correspondiente a la modalidad en que participen, con esto se define los precios
asequibles que los ciudadanos deberan pagar para acceder a una vivienda.

VIGESIMO NOVENO.- Que esta Comision, considera viable la reforma que adiciona el
Articulo Decimosexto Transitorio de la Ley de Ingresos del Municipio de Mexicali, Baja
California para el Ejercicio fiscal del 2025, mediante la cual se busca otorgar facilidades
administrativas y beneficios fiscales exclusivamente para los proyectos habitacionales a nivel
estatal y municipal, a las personas fisicas y morales que se encuentren inscritas en el
Programa Estatal de Vivienda publicado en el Periédico Oficial del Estado en fecha 21 de
octubre de 2022, asi como del Programa de Vivienda para el Bienestar impulsado por la
Federacion a través de las dependencias que intervienen y demas organismos
gubernamentales, ello con la finalidad de mejorar las condiciones de cobertura y acceso a la
vivienda destinada a la poblacion en rezago habitacional en aras de garantizar el derecho
humano que les asiste a partir de un modelo de planeacion integral asequible, resiliente y
sostenible.



DICTAMEN NUMERO 75
e 17

PODER LEGISLATIVO DEL ESTADO
DE BAJA CALIFORNIA
XXV LEGISLATURA CONSTITUCIONAL

TRIGESIMO. - Que los Articulos Transitorios son aquellos que se incorporan al texto normativo
de la ley para regular las situaciones especiales originadas con motivo de la expedicion,
reforma o abolicion de una ley, mismo que en la presente se consideran viables. Estos
articulos prevén o resuelven diversos supuestos que, con caracter temporal o transitorio,
provocan las innovaciones legislativas, como pudiere ser el término de su entrada en vigor,
entre otros; por esto y por cuestiones inherentes a la técnica legislativa esta Comision
determina la viabilidad de establecer en el Articulo Transitorio Primero la entrada en vigor al
dia siguiente de su publicacién en el Periédico Oficial del Estado de Baja California, y con ello,
se otorga certeza juridica a los destinatarios.

TRIGESIMO PRIMERO.- Que con el proposito de normar su criterio, la Comision de Hacienda
y Presupuesto, solicité a la Auditoria Superior del Estado de Baja California, opinién respecto
de la Iniciativa en analisis, y esta ultima, de conformidad con lo dispuesto en el Articulo 105
Fraccion Il de la Ley de Fiscalizacion y Rendicién de Cuentas del Estado de Baja California y
sus Municipios, emitié opinion juridica, misma que fue vertida en términos de procedencia
mediante Oficio TIT/810/2025 de fecha 24 de junio de 2025.

Por lo anteriormente expuesto y con fundamento en los Articulos 110, 112, 115, 116,
118 y 122, todos de la Ley Organica del Poder Legislativo del Estado de Baja California, la
Comision que suscribe, somete a la consideracion de la Honorable Asamblea de la XXV
Legislatura Constitucional del Estado Libre y Soberano de Baja California, el siguiente

RESOLUTIVO:

UNICO. - Se aprueba la reforma por la que se adiciona el Articulo Decimosexto Transitorio a
la Ley de Ingresos del Municipio de Mexicali, Baja California para el Ejercicio Fiscal 2025, para
quedar como sigue:

ARTICULO DECIMOSEXTO.- Se exenta a las personas fisicas y morales inscritas en el
Programa Estatal de Vivienda 2022-2027, del pago de derechos que se causen por:
factibilidades, dictdmenes, certificados, autorizaciones, licencias y en general, por
tramites relacionados con la construccion de vivienda social, exclusivamente para los
proyectos habitacionales que cuenten con certificado expedido por la Persona Titular de
la Secretaria de Infraestructura, Desarrollo Urbano y Reordenacién Territorial del Estado
de Baja California (SIDURT), y se lleven a cabo en términos de los Lineamientos
Generales para la Inscripcién en el Programa Estatal de Vivienda publicado en el
Periédico Oficial del Estado en fecha 21 de octubre de 2022 y actualizaciones posteriores,
asi como del Programa de Vivienda para el Bienestar impulsado por la Federacion a
través de la Secretaria de Desarrollo Agrario, Territorial y Urbano (SEDATU), Instituto
Nacional del Suelo Sustentable (INSUS), Comisién Nacional de Vivienda (CONAVI),
Instituto del Fondo Nacional de la Vivienda para los Trabajadores (INFONAVIT), Instituto
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de Seguridad y Servicios Sociales de los Trabajadores del Estado (ISSSTE) y el Fondo
de la Vivienda del Instituto de Seguridad y Servicios Sociales de los Trabajadores del
Estado (FOVISSSTE), en conjunto con la Entidad Federativa y sus Municipios.

Las contribuciones a exentar se enuncian a continuacion:

Factibilidad de uso del suelo;

Constancia de libertad de gravamen;
Dictamen de uso del suelo;

Manifiesto de impacto ambiental;
Movimiento de tierras;

Certificacion de deslinde catastral;
Licencia de Construccion;

Régimen de Propiedad en Condominio;

9. Autorizacién de Fraccionamiento;

10. Asignacion y expedicién de nimero oficial;
11. Constancia de terminacion de obra;

12. Cambio de propietario, e

13. Impuesto sobre adquisicién de bienes inmuebles.

N IO 00

ARTICULOS TRANSITORIOS

ARTICULO PRIMERO: La presente reforma entrara en vigor al dia siguiente de su
publicacion en el Periédico Oficial del Estado de Baja California.

ARTICULO SEGUNDO: Notifiquese a la Presidenta Municipal del H. XXV Ayuntamiento
de Mexicali, Baja California.

ARTICULO TERCERO: Remitase la presente Iniciativa al Poder Ejecutivo del Estado de
Baja California, pasa su publicacién en el Periddico Oficial del Estado de Baja California.

D A D O.- En Sesion Ordinaria Virtual, a los 27 dias del mes de junio de dos mil veinticinco,
en la ciudad de Mexicali, Baja California.

mi‘ AY PRESUPUESTO
v %%

|
DIP. JULIA AN ?‘-.-l

ARESIDENTA

COMISION

DIP. ELIGIO VALENCIA LOPEZ
SECRETARIO
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DIP. JAIME EDUARDO CANTON ROCHA
VOCAL

DIP. SANTA ALEJANDRINA CORRAL QUINTERO
VOCAL

DIP. JUAN MANUEL MOLINA GARCIA

CAL
o
APADILLA ENDOZA
VOCAL

DIP. MICHEL ALEJANDRA TEJEDA MEDINA
VOCAL

DIP. ALEJANDRA MARIA ANG HERNANDEZ
VOCAL

Estas firmas corresponden al Dictamen No. 75 de la Comisiéon de Hacienda y Presupuesto de la H. XXV
Legislatura Constitucional del Estado de Baja California. Dado en Sesion Ordinaria Virtual a los 27 dias del mes
de junio del afio dos mil veinticinco, en la ciudad de Mexicali, Baja California.



